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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Regnitzlosau liegt im Osten des Landkreises Hof, Regierungsbezirk
Oberfranken, etwa neun Kilometer oststddstlich der kreisfreien Stadt Hof.

Das néchstgelegene Oberzentrum ist die Stadt Hof, das nachstgelegene Mittelzentrum die
Stadt Rehau (mogliches Mittelzentrum, sechs Kilometer entfernt) bzw. die Stadte Selb (16 km)
und Minchberg (22 km).

Die hochste Erhebung des Gemeindegebietes liegt bei 628 Metern Uber NN (6stlich
Hohenschwesendorf), tiefste Stelle ist die Sidliche Regnitz an der Gemeindegrenze nach
Westen mit 495 Metern tiber NN.

Die Gemeinde besteht aus dem Hauptort Regnitzlosau, den Dorfern Draisendorf, Nentschau,
Oberprex, Osseck a.Wald, Prex, Raitschin, Schwesendorf, Trogenau, Vierschau und Weinzlitz,
den Weilern Fortschenbach, Haag, Henriettenlust, Hohenberg, Kirchbrinnlein, Klétzlamihle,
Mittelhammer, Mdihlberg, Oberzech und Zech sowie den Einzeln Hinterprex,
Hohenschwesendorf, Hohenvierschau, Huschermihle, Neumdihle, Schanz, Unterhammer,
Waldschlésschen, Wieden und Ziegelhiitte.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsflache

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 39,89 kmz2. Die Bevolkerungszahl liegt bei 2.203
am 31. Dezember 2023.

1. Bevéolkerungsentwicklung seit 1840

Bevdlkerung Bevolkerung am 31. Dezember

Veranderung Einwohner J A 1
: ahr Veranderung zum Vorjahr *
insgesamt 31.12.2021 je km? insgesamt 9 !

gegeniiber .. in % Anzahl l %

Volkszahlung
bzw.
Zensus

01.12.1840 2688 -16,2 67 2012 2393 - 40 -1,6
01.12.1871 3107 -27.5 78 2013 2336 - 67 -24
01.12.1900 2657 -15,2 66 2014 2346 10 04
16.06.1925 2576 -12,6 64 2015 2319 - 21 -1.2
17.05.1939 2459 -84 61 2016 2293 - 26 -1.1
13.09.1950 3306 -31.9 83 2017 2290 -3 -0.1
06.06.1961 2975 -243 74 2018 2300 10 04
27.05.1970 3002 -25,0 75 2019 2316 16 07
25.05.1987 2562 -12.1 64 2020 2298 - 18 -08
09.05.2011 2440 -77 61 2021 2252 - 46 -2,0

" EinschlieBlich bestandsrelevanter Korrekturen.

Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevdlkerungsdichte von 55 Einwohnern pro km?
(Landkreis Hof 106, Regierungsbezirk Oberfranken 149, Freistaat Bayern 190).

1.3. Standort fur Gewerbe und Dienstleistunq, Infrastruktur

Die Zahl der Arbeitsplatze in der Gemeinde Regnitzlosau lag 2021 bei 326; davon rund 171 im
produzierenden Gewerbe, weitere 74 im Dienstleistungsbereich und 64 im Handel.
In der Gemeinde gab es 2020 46 land- und forstwirtschaftliche Betriebe.

1.4. Uberortliche Verkehrsanbindung

Offentlicher Personennahverkehr
Die Gemeinde Regnitzlosau ist nicht an das Schienennetz fir Personenverkehr der Deutschen
Bahn angeschlossen; die nachsten Bahnhofe mit Personenbeférderung befinden sich in Rehau,
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etwa acht Kilometer entfernt, bzw. in Hof, etwa zehn Kilometer entfernt. Die Gemeinde ist Uber
Buslinien an den éffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Autobahnen

Regnitzlosau ist Uber eine eigene Anschlussstelle an die Autobahn A 93 angebunden. Die A 93
fuhrt vom AB-Dreieck Hochfranken zum AB-Dreieck Holledau und vom AB-Dreieck Inntal zum
Grenziibergang Kiefersfelden nach Osterreich. Das Zwischenstiick der A 93 vom AB-Dreieck
Holledau zum AB-Dreieck Inntal ist noch nicht als Autobahn ausgebaut.

Bundesstralien
Im &uRersten Siuden wird das Gemeindegebiet von der B 15 durchquert, die von der A 93 bei
Rehau nach Hof fuhrt und bei Leupoldsgriin an die A 9 anschlief3t.

Staatsstral3en

Die derzeit wichtigste StraRenverbindung der Gemeinde und zugleich Anschluss an das
Uberortliche Verkehrsnetz stellt die vom Staatlichen Bauamt Bayreuth verwaltete
Staatsstralle 2192 (Tiefengriin — Hof — Rehau — Neuhausen - Landesgrenze) dar. Verkehrlich
verbindet sie die Gemeinde mit Rehau und Hof und damit mit der B 15 und dem Autobahnnetz.
Im Norden von Regnitzlosau besteht durch die St 2453 eine Verkehrsanbindung in das
Nachbarland Sachsen (St 2192 — Trogenau — Nentschau - Landesgrenze).

Kreisstralien

Weiterhin durchqueren das Gemeindegebiet die KreisstralRen HO 4 (B 15 — Kl6tzlamihle —
Regnitzlosau — Schwesendorf — Prex — Oberprex - Ludwigsbrunn) und HO 42 (Tauperlitz —
Vierschau - St 2192).

Der nachste Verkehrsflughafen befindet sich in Hof-Pirk (Flughafen Hof-Plauen) in einer
Entfernung von etwa 15 Kilometern.

2. Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplans

Gemall 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bebauungspléne
aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Dies gilt gem. § 1 Abs. 8 BauGB auch firr deren Anderung.

Fur eine Biogasanlage sidlich des Hauptortes Regnitzlosau wurde 2011 ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, dieser wurde am 14. Oktober 2011 gem. § 10
Abs. 3 BauGB bekannt gemacht und ist rechtskraftig. Das Vorhaben wurde auch umgesetzt, fur
die Anlage ist ein Bescheid gem. § 4 BimSchG vom 27.09.2011 vorhanden.

Der Betreiber hat zwischenzeitlich gewechselt und das urspriingliche Vorhaben soll nun um
folgende Bestandteile erweitert werden, bzw. wurde bereits erweitert:

- Zwei Hallen fur das Unterstellen von KFZ und Arbeitsmaschinen, davon eine Halle mit
integrierten Biro- und SozialrAumen

Die Integration von Biuro- und SozialrAumen ist aus arbeitsrechtlichen und
arbeitsschutzrechtlichen Griinden erforderlich, da das gegenwartige Provisorium nicht auf
Dauer den Vorschriften entspricht.

- Die Eingrinung nach Norden und Osten wurde als begrunter Erdwall ausgefiihrt und im
Norden bereits zulassigerweise mit Photovoltaik bebaut. Der Erdwall im Osten soll nun
ebenfalls mit Photovoltaik bebaut werden. Weiterhin sollen die neuen Geb&aude mit
Photovoltaik belegt werden und abhéngig vom verfigbaren Platz noch
gebaudeunabhangige Photovoltaikmodule aufgestellt werden. Zur besseren und
netzvertraglicheren Nutzung des Stromes soll auch ein Batteriecontainer aufgestellt
werden.

Die Funktionalitdt der Eingrinung ist auch im gegenwartigen Zustand gegeben. Um den
erheblichen Strombedarf der Biogasanlage moglichst netzvertraglich und betriebswirtschaftlich
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sinnvoll zu decken, soll an der Ostseite des Plangebietes eine neue Photovoltaikanlage in Ost-
West-Ausrichtung errichtet werden. Weiterhin sollen die neuen Geb&ude mit Photovoltaik belegt
werden und abhangig vom verfiigbaren Platz noch gebdudeunabhéngige Photovoltaikmodule
aufgestellt werden. Zur besseren und netzvertraglicheren Nutzung des Stromes soll auch ein
Batteriecontainer aufgestellt werden.

Die neuen Bauvorhaben dienen somit in erster Linie dazu, den Betrieb der Biogasanlage am
Standort zu sichern, mit der auch ein Nahwarmenetz in Regnitzlosau betrieben wird. Die
Bauleitplanung entspricht somit den Vorgaben an eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
i.S.d. 8§ 1 Abs. 5 BauGB.

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der neu geplanten Vorhaben Grinflachen i.S.d. 8 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB fest, eine Bebaubarkeit ist dadurch nur in engen Grenzen (Art. 57 BayBO)
denkbar und zulassig. Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist mithin
erforderlich fur die Umsetzung der Vorhaben.

Art des Verfahrens:

Voraussetzungen fir die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten Verfahrens
liegen nicht vor.

Die Anderung wird nicht gem. § 12 BauGB durchgefiihrt, sondern im Regelverfahren.

Stadtebauliche Ziele:
Mit vorliegender Bebauungsplandnderung verfolgt die Gemeinde folgende stadtebaulichen
Planungsziele:

. Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung der vormaligen Griinflache
o Festlegung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Der Bereich Regnitzlosau gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP
2013) und dessen Teilfortschreibungen zu den allgemeinen landlichen R&umen mit
besonderem Handlungsbedarf.

Es handelt sich um eine bedarfsgerechte, flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsform i.S.d. Grundsatze 3.1.1 LEP. Durch die Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes werden auch die Ziele 3.2 und 3.3 LEP hinreichend berucksichtigt.

Gemal Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien“ sind Erneuerbare Energien
dezentral in allen TeilrAumen verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Gemal LEP 6.2.5 ,Bioenergie” sollen:

(G) Die Potenziale der Bioenergie nachhaltig genutzt werden.

(G) Auf eine nachhaltige, umweltvertragliche Erzeugung nachwachsender Energierohstoffe in
allen Landesteilen hingewirkt werden. Das Zusammenwirken mit dem Freiraumschutz soll dabei
besonders beriicksichtigt werden.

Regionalplan der Planungsregion 5 (Oberfranken-West)
Der Regionalplan Oberfranken-Ost formuliert Ziel B 5.1
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Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen
Teilrdumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt insbesondere bei Berucksichtigung der
Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fur die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkratft,
Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen.

Auf die Verwertung land- und forstwirtschaftlicher Biomasse soll insbesondere im Frankenwald
und im Fichtelgebirge, auf den Einsatz von Biogas aus grof3en landwirtschaftlichen
Betriebseinheiten im Norden des Mittelbereichs Hof hingewirkt werden.

Regionale Griinzuige oder Trenngriin sind gem. Regionalplan nicht vorhanden.

Die Gemeinde Regnitzlosau ist im Regionalplan fur die Planungsregion Oberfranken-Ost (5) als
Grundzentrum ausgewiesen.

Nachbargemeinden:

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an den Freistaat Sachsen, im Osten an die
Tschechische Republik; Nachbargemeinden sind die Stadt Rehau sowie die Gemeinden Déhlau
und Gattendorf auf bayerischer Seite, die Gemeinden Triebel und Tiefenbrunn in Sachsen
sowie die Gemeinde Hranice (Rof3bach) in Tschechien.

3.2. Fachplanungen

Der Bescheid gem. 8 4 BimSchG vom 27.09.2011 umfasst einen genehmigten Plansatz, auf
den bedarfsweise zurtickgegriffen wird.

3.3. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstucksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udgim.) sowie der
konfliktfreien Umsetzung der Planung.

Nachrichtlich Ubernommen wurden weiterhin die Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszonen gem. BayStrWG entlang der St 2192.

4.1. Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplananderung ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Dessen 2. Anderung wurde am 07. Oktober 2011 gem. § 6 Abs. 5 BauGB bekannt
gemacht und wirksam. Nachfolgend ein unmalRstéblicher Ausschnitt des Planes. Es ist
anzumerken, dass die Erweiterung der Biogasanlage nach Siden durch den wirksamen
Flachennutzungsplan bereits vorbereitet wird. Auch der Anderungsbereich ist als Bauflache
dargestellt, wobei dieses Planungsstadium die Parzellenschéarfe eines Bebauungsplanes
naturgemald noch nicht vorwegnehmen konnte.

Grundsatzlich ist durch die Wahrung des Entwicklungsgebotes eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung aber sichergestellt.
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geplante Sonderbauildche fir Biomasse-Anlagen

4.2. Stadtebauliche Planungen

Fur das Plangebiet sind keine Planungen i.S.d. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 vorhanden. Die Anlage selbst
ist ein zentraler Bestandteil der kommunalen Warmeversorgung.

4.3. Verhaltnis zu benachbarten Bebauungsplanen

An den Geltungsbereich des zu &ndernden Bebauungsplans grenzen keine weiteren
Bebauungsplane an. Im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes werden alle
Festsetzungen des rechtskréaftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aul3er Kraft gesetzt
und durch die Festsetzungen der Bebauungsplanadnderung ersetzt.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Lage und Ausstattung:

Das Plangebiet liegt im Siden des Hauptortes Regnitzlosau entlang der St 2192 nach Rehau.
Die Umgebung ist als weitrdumige Agrarlandschaft zu beurteilen, wie sie im Naturraum des
Vogtlandes typisch ist.

Das Gebiet liegt zwischen 545 und 555 Meter (.NN. und fallt nach Norden.




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Errichtung einer Biogas-Anlage in der
Gemarkung Regnitzlosau* Seite 8

Hydrologie:
Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewésser, keine

Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhaltnisse ist
nichts bekannt. Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Das Vorhaben grenzt im Osten der Planungen an das mutmafliche Grundwassereinzugsgebiet
der Quellen Kleppermiihlbachgrund, die fir die Wasserversorgung der Gemeinde Regnitzlosau
genutzt werden.

Untergrundverhaltnisse:

Das Gebiet wird dem Naturraum des Mittelvogtlandischen Kuppenlandes (411) zugerechnet.
Geologisch handelt es sich um Grauwacke-Tonschiefer-Wechselfolge (Bayerische Fazies).

Die Gesteinsart ist Wechsellagerung von Grauwacke, feinkdrnig, z. T. mittel- bis grobkdrnig,
grau und Ton- bis Siltschiefer, feinsandig, siltig bis sandig gebandert, dunkelgrau, z. T. Gerdélle,
Olistholithe oder Gleitschollen fuhrend.

Der Baugrundtyp sind harte Festgesteine, sedimentér, haufig mit Inhomogenitéaten, die mittlere
Tragfahigkeit ist sehr hoch. In ungestértem und unverwittertem Zustand guter Baugrund, z. T.
verwitterungsempfindlich, z. T. Setzungsunterschiede mdglich (qu meist tGber 50 MPa in
unverwittertem Zustand).

Die Boden sind fast ausschlie3lich Braunerde (pseudovergleyt) aus Gruslehm (Deckschicht)
Uber (Kryo-)Lehmgrus bis Grus (Tonschiefer, Grauwacke).

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach 8 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdoglichst nach den Vorgaben der § 8ff
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden wund das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflhrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der 8§ 8ff BBodSchV zu beachten.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Baumaflinahmen mit einer Eingriffsflache >5.000m?2 eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlielich Bodenschutzkonzept gemal DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.
Auf den ,Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Az. [IB5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde,
wird hingewiesen.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.2. Vegetation

Es handelt sich mit Ausnahme der Geholzstrukturen im Sidden nur um Ruderalflachen. Eine
landwirtschaftliche Nutzung findet nicht statt.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst
Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) von Grundstiicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung
Regnitzlosau:
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Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
790 TF 791 TF

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumafRnahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden.

Grundstiickseigentiimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zuge
von BaumaRnahmen verandert oder zerstort worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der
BaumaRnahmen beim ADBV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt
wird.

5. Stadtebaulict [

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet ,Biogas-Anlage®: 9.790 m2
Darunter Flachen fur Aufschittungen 3.750 m?
Summe: 9.790 m2

6.2. Bauliches Konzept

Das urspringliche Vorhaben soll nun um folgende Bestandteile erweitert werden, bzw. wurde
bereits erweitert:

- Zwei Hallen fiir das Unterstellen von KFZ und Arbeitsmaschinen, davon eine Halle mit
integrierten Blro- und SozialrAumen

Die Integration von Blro- wund SozialrAumen ist aus arbeitsrechtlichen und
arbeitsschutzrechtlichen Grinden erforderlich, da das gegenwaértige Provisorium nicht auf
Dauer den Vorschriften entspricht. Hierzu soll im ersten Schritt eine Halle im Siden an den
geplanten 3. Gasspeicher errichtet werden. Diese Halle soll auch die Biuro- und Sozialrdume
beinhalten. Perspektivisch ist die Errichtung einer weiteren Halle stdlich davon angedacht.

Die Hallen sollen ebenfalls mit Photovoltaik belegt werden.

- Die Eingriinung nach Norden und Osten wurde als begrtinter Erdwall ausgefihrt und im
Norden bereits zulassigerweise mit Photovoltaik bebaut. Der Erdwall im Osten soll nun
ebenfalls mit Photovoltaik bebaut werden. Weiterhin sollen die neuen Geb&aude mit
Photovoltaik belegt werden und abhéngig vom verfugbaren Platz noch
gebaudeunabhéngige Photovoltaikmodule aufgestellt werden. Zur besseren und
netzvertraglicheren Nutzung des Stromes soll auch ein Batteriecontainer aufgestellt
werden.

Nach Norden und Osten soll ein 10 Meter breiter, bis zu vier Meter hoher Erdwall aufgeschiittet
werden, (Steigung 1:1, Hohe 4m, Dammkrone 2m). Der Wall im Norden ist bereits an der
Sldseite gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 3 aa BayBO mit Photovoltaik bebaut. Der Wall im Osten soll
nach Westen und Osten ebenfalls gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 3 aa BayBO mit Photovoltaik bebaut
werden, um den Eigenstromanteil am Verbrauch besser zu decken.

Weiterhin sollen die neuen Gebdude mit Photovoltaik belegt werden und abhangig vom
verfugbaren Platz noch gebdudeunabhangige Photovoltaikmodule aufgestellt werden. Diese
Nutzung darf aber nur untergeordnet sein, um die Hauptnutzung des Gebietes durch die
Biogasanlage nicht zu verandern.

Zur besseren und netzvertraglicheren Nutzung des Stromes soll auch ein Batteriecontainer
aufgestellt werden. Batteriecontainer zur Speicherung von elektrischer Energie sind als
Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO allgemein zulassig. Auch hier handelt es sich um eine
untergeordnete Nutzung.

Die neuen Bauvorhaben dienen somit in erster Linie dazu, den Betrieb der Biogasanlage am
Standort zu sichern, mit der auch ein Nahwarmenetz in Regnitzlosau betrieben wird. Die
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Bauleitplanung entspricht somit den Vorgaben an eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
i.S.d. 8 1 Abs. 5 BauGB.

7. Verkehrskonzeption

Die Zufahrtssituation wird nicht geéndert, das Verkehrsaufkommen wird durch die Planung nicht
erhoht.

Folgende Hinweise zum abwehrenden Brandschutz sind zu beachten:

- Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, KurvenauRendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

- Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fur Fahrzeuge mit 11,5 t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen
mindestens 3,00 m breit sein. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf einer Lange von mehr
als 12 m beidseitig durch Bauteile wie z.B. Wande, Pfeiler 0.4. begrenzt, so muss die
lichte Breite mindestens 3,50m betragen. Die Kurvenradien missen eingehalten
werden.

- Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass die Gebaude ganz oder in Teilen in
einem Abstand von hdchstens 50 m von den o6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar
sind.

- Sofern Gebaude auf den Grundstiicken so angeordnet werden, dass diese ganz oder in
Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, missen
Zufahrten und Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend den
Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr vorhanden sein.

- Alle Gewerbe- und Sonderbauten missen eine Feuerwehrzufahrt erhalten.

- Bei Stichzufahrten sind Wendemadglichkeiten einzuplanen.

- Auf die Vorschriften nach DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken®
wird hingewiesen.

- Sofern bei den Gebauden der zweite Rettungsweg nicht baulich errichtet wird und die
Oberkante der Briistung der zu den Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen mehr als
8m Uber der Gelandeoberflache liegt, muss darauf geachtet werden, dass ausreichend
Zufahrten und Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge entsprechend den Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr vorhanden sind.

- Steigungen oder Gefélle dirfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von
10% nicht Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren
errichtet werden.

- Jede Spur muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80
m betragen.

8. Griin- und Ereiflachent

Ursprungskonzept:

Das Sondergebiet sollte nach Norden, Osten und Suden mit einem finf Meter breiten
Grunstreifen, der mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen und Strduchern bepflanzt
wird, zur freien Landschaft abgegrenzt werden.

Fir die Grunflache ohne Pflanzgebote wurden keine Entwicklungsziele oder PflegemalRnahmen
vorgegeben.

Ist-Zustand:

Das Gelande ist mit abgeschobenem Mutterboden nach Osten und Norden abgegrenzt. Der
Wall hat eine Hohe von mehr als drei Metern und ist lickig mit Gras und Ruderalvegetation
bewachsen. Der Wall im Norden ist auf der Stidseite mit Photovoltaik belegt.
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Die weitere Grinflache ist ungepflegt und teilweise befestigt und ebenfalls mit
Ruderalvegetation luickig bewachsen.

Neuplanung:
Die Festsetzungen dienen dazu, den Erdwall gemafl? dem Stand der Technik auszubilden und

mit Photovoltaik zu belegen. Dadurch ist auch eine sachgerechte Pflege durch Mahd mdglich.
Durch den Wall ist eine optische Abschirmung der Betriebsstétte ebenfalls gegeben, zusétzlich
ist diese auch schalltechnisch wirksam, was eine Verbesserung zu dem Ursprungskonzept
darstellt.

Der Verlust an Grunflache wird durch die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung kompensiert.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Errichtung einer Biogas-
Anlage in der Gemarkung Regnitzlosau“ werden folgende verbindliche Festsetzungen getroffen:

1.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet; Zweckbestimmung: Biogas-Anlage (8 11 Abs. 2 BauNVO)
Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von Warme und/oder elektrischer Energie aus Biomasse
und die Nutzung der Abwarme sowie alle dafiir erforderlichen Gebaude und baulichen Anlagen.
Damit ist die Biogasanlage in ihren funktionalen Hauptbestandteilen erfasst. Die stadtebauliche
Erforderlichkeit dieser Festsetzung ergibt sich aus der stadtebaulichen Gesamterforderlichkeit
des Bebauungsplanes. Die Hauptnutzung aus dem Urbebauungsplan wird in die Anderung
Uberfuhrt.

Ebenfalls zulassig sind in diesem Zusammenhang Hallen fur das Unterstellen von
Kraftfahrzeugen, Lastkraftwagen und Arbeitsmaschinen. Die Festsetzung ist erforderlich, um
klarzustellen, dass die geplanten Nutzungen der Hallen den Zielen der
Bebauungsplanadnderung entsprechen. Es handelt sich um nach- und untergeordnete
Nutzungen, die eine funktionale Verbindung zu der Biogasanlage aufweisen.

Batteriecontainer zur Speicherung von elektrischer Energie sind als Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO allgemein zulassig.

Es handelt sich um eine nichtselbststdndige Nebenanlage, die in nach Art und Ausmalf3 eine nur
untergeordnete Nutzung darstellt.

Gebaudeunabhangige Photovoltaikanlagen sind zulassig, sofern Sie der Betriebsstatte in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

In Anbetracht des verfligbaren Platzes wird diese Nutzung Uber das in Art. 57 BayBO zulassige
MalR absehbar hinausgehen. Daher wird aus Griinden der Rechtssicherheit deren Zulassigkeit
klargestellt.

Um den stadtebaulichen Gesamtcharakter des Gebietes zu wahren, darf diese Nutzung in
ihrem Ausmal ebenfalls nur untergeordnet sein und soll sich auf nicht weiter nutzbare
Restgrundstiicke erstrecken. Sie muss daher der Betriebsstatte in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein.

In Anbetracht der vorhandenen und genehmigten Nutzungen, der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung und dem Ausschluss von Wohnnutzung,
entspricht der Charakter des Sondergebietes hinsichtlich der Schutzbedirftigkeit einem
Gewerbegebiet.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1. Grundflachenzahl
Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt (GRZ
0,8).
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Als Grundflachenzahl wurde der Orientierungswert gemafR Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt, damit das Grundstick moglichst optimal ausgenutzt werden und weitere
Flacheninanspruchnahme vermieden werden kann. (8§ 1a Abs. 2 BauGB)

1.2.2. H6he baulicher Anlagen

GeméalR § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Wandhohe eine Hohe von 6,50 Metern (WH<=
6,50m) nicht Uberschreiten. Die Wandhohe ist das Mal3 von der Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Wandhohe i.S.d. Art. 6 Abs. 4 BayBO bestimmt,
insofern wird auch § 18 Abs. 1 BauNVO beachtet. Die Hohe entspricht den bekannten
Bauvorhaben.

1.3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Lange der Hausformen und die grundsatzliche Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes
sind fUr eine geordnete stédtebauliche Entwicklung erforderlich.

1.3.2. Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Grundsatzlich sind im Hinblick auf mdogliche Verschiebungen der Baukdrper
gebdudekdrperbezogene Festsetzungen nicht zweckmaRig. Es entsteht durch die
Uberarbeitete Festsetzung ein groRes Baufeld im Gesamtgebiet. Nachfolgend ein Vergleich

zwischen bestehe
SO | GRZ 0,8

<10 | FD/PD

Es wird Kklargestellt, dass Bauvorhaben zu Photovoltaik und Nebenanlagen wie
Batteriecontainer auch aul3erhalb der Baugrenze zuldssig sind.

1.4. vom Bauordnungsrecht abweichende MalRe der Tiefe der Abstandsflachen (8§ 9 Abs. 1

Nr. 2a BauGB)

Erdwalle (sh. Festsetzung 1.6) werden mit 0 H berechnet und sind ohne eigene
Abstandsflachen in den Abstandsflachen anderer Gebaude und baulicher Anlagen zulassig.
Einfriedungen (sh. Festsetzung 2.4) werden mit 0 H berechnet und sind ohne eigene
Abstandsflachen in den Abstandsflachen anderer Gebaude und baulicher Anlagen zulassig.

Es ist im stadtebaulichen Interesse der Gemeinde, die in Anspruch genommenen Flachen fur
bauliche Zwecke bestmdglich auszunutzen. In der Bayerischen Bauordnung ist in Art. 6 Abs. 7
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geregelt, dass Einfriedungen und Stitzmauern in Gewerbe- und Industriegebieten in den
Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an der
Grundstlicksgrenze errichtet werden. Nach Auffassung der Gemeinde ist ein Erdwall oder eine
Einfriedung von 2,50m in einem gewerblich genutzten Sondergebiet, in ihren stadtebaulichen
Auswirkungen als vergleichbar einzuordnen.

Diese Festsetzung ist der praktikabelste Weg, ein zentrales Planungsziel der
Bebauungsplanéanderung zu erreichen.

1.5. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Baubeschrankungszone der St 2192 gem. Art. 24 BayStrWG:

Baurechtliche oder nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigungen dirfen nur im
Einvernehmen mit der StralRenbaubehdérde erteilt werden, wenn bauliche Anlagen langs von
Staatsstrallen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auferen Rand der
Fahrbahndecke, errichtet, erheblich gedndert oder so anders genutzt werden sollen, dass
Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind.

Die Festsetzung ist zur Bericksichtigung der Belange des StraRenverkehrs zwingend
erforderlich.

1.6. Fihrung von Versorqungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Gasleitung der Bayernwerk Netz GmbH wurde in ihrem Bestand festgesetzt, ebenso der
erforderliche Schutzstreifen. Der Schutzstreifen der Erdgasleistung betragt in der Regel je 3,0 m
beiderseits der Leitungsachse. Die konkrete Ausfihrung der Aufschittungen ist mit dem
Netzbetreiber daher abzustimmen.

1.7. Flachen fur Aufschittungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Aufschittung eines Erdwalls mit einer Héhe von bis zu 4 Metern ist zulassig.

Nach Norden und Osten soll ein 10 Meter breiter, bis zu vier Meter hoher Erdwall aufgeschiittet
werden, (Steigung 1:1, Hohe 4m, Dammkrone 2m). Der Eingriff soll durch diese Festsetzung
auf das erforderliche Minimum begrenzt werden.

1.8. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zu Festsetzungen 1.8.1 und 1.8.4 siehe Kapitel 12.2.2 der Begrindung.

1.8.2 Regelungen zum vorsorgenden Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Die Verwertung erfolgte in der Vergangenheit durch die Aufschittung der Erdwaélle, dies wird
auch kunftig so gehandhabt.

1.8.3 Minimierung der Versiegelung

Zufahrten, Fahrzeugstellplatze, Lagerplatze, Wege und Hofbefestigungen sollen mit
wasserdurchldssigen Belagen, als wassergebundene Decken oder als Pflaster ausgefihrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten.

Die  Vollversiegelung soll minimiert und damit einhergehend die naturliche
Versickerungsfahigkeit weitestgehend erhalten werden.

1.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

Siehe Kapitel 12.2.1 der Begrindung.
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1.10. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes (§ 9

Abs. 7 BauGB)

Mit Inkrafttreten des geanderten Bebauungsplanes "Errichtung einer Biogas-Anlage in der
Gemarkung Regnitzlosau" werden innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung die
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Errichtung einer Biogas-Anlage in der Gemarkung
Regnitzlosau" in der Fassung vom 13.09.2011 ersetzt.

2. Nachfolgende ortliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

Zudem wurden nachfolgende 6&rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81
Abs. 2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des
Bebauungsplanes auf die Schutzguter nach UVPG zu minimieren, die stadtebauliche Qualitét
sicherzustellen. Sie sind demnach jeweils fur sich aus den voranstehenden Ausfiihrungen
heraus begriindet.

2.1. Fassaden

Fur die Fassadengestaltung ist Sichtbeton, wenig strukturierter Putz, der wei} oder in
Pastellfarben auszufiihren ist, Holz oder Metall zu verwenden.

Die Festsetzung wurde aus dem Urbebauungsplan tberfihrt.

2.2. Dacher

Déacher sind als Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung bis maximal 10°
auszufuhren. Als Material fir geneigte Dacher sind griine Profilbleche zu verwenden.

Es sind nur Metallprofile zulassig, die eine dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende
Beschichtung aufweisen. Photovoltaik-Module sind grundsatzlich zuldssig, auf Art. 44a
BayBO wird hingewiesen.

Die Festsetzung wurde aus dem Urbebauungsplan tberfihrt und um die Neuerungen aus der
BayBO aus 2023 erganzt.

2.3. Abstandsfléachen

Es gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Die grundsatzliche Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes ist fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung erforderlich.

2.4. Einfriedungen

Die Hohe von sockellosen Einfriedungen mit 15 cm Bodenfreiheit darf maximal 2,50 Meter
betragen. Einfriedungen erzeugen abweichend von Art. 6 BayBO keine eigenen
Abstandsflachen. Zugelassen sind Maschendraht-, Gittermatten, Solarzdune und
Stabmattenzaune.

Die Hohe wurde aus dem Ur-Bebauungsplan Ubertragen, die Arten der Ausfiihrung wurden
erweitert (vormals nur Maschendraht- oder Metallgitterzdune). Die Klarstellung
hinsichtlich Art. 6 BayBO ist erforderlich, da die Einfriedung ansonsten
abstandsflachenpflichtig sein kann.

Einfriedungen durfen in ihrer Endhdhe die Hohe der Dammkrone der Aufschittung nicht
Uberschreiten

Es soll vermieden werden, dass die Einfriedung weithin sichtbar auf die Dammkrone aufgesetzt
wird.

10. MaBnahmen zur Verwirklichun

10.1. Entwésserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
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Schmutzwasser fiel bislang nicht an. Im Zuge der Einrichtung von Sanitaranlagen ist es
erforderlich, eine vorschriftsgeméafRe Entsorgung zu konzipieren. GemaRl § 55 Abs. 1 Satz 2
WHG kann diese auch uber dezentrale Anlagen erfolgen.

Die Einleitung des Schmutzwassers in einen vorhandenen Schmutzwasserkanal ist nicht
mdglich. Das Schmutzwasser muss deshalb Uber eine private Kleinklaranlage aufbereitet
werden. Auf § 14 BauNVO wird auch in diesem Zusammenhang hingewiesen.

In dem Abwasserbeseitigungskonzept der Gemeinde Regnitzlosau wird kiinftig bertcksichtigt,
dass dieses Baugebiet nicht 6ffentlich entsorgt werden soll.

Das Vorhaben grenzt im Osten der Planungen an das mutmaflliche Grundwassereinzugsgebiet
der Quellen Kleppermihlbachgrund, die fur die Wasserversorgung der Gemeinde Regnitzlosau
genutzt werden.

Sofern eine Einleitung auR3erhalb des mutmalfilichen Einzugsgebietes der Quellen liegt, sind
keine weitergehenden Anforderungen an die Reinigungsleistung der Kleinklaranlage
erforderlich. Fur die Einleitung ist eine wasserrechtliche Gestattung auf Grundlage der aktuellen
Normen und Regelwerke zu beantragen.

Oberflachenwasser von den Dachflachen wird teilweise gesammelt und als Brauchwasser
genutzt.

Uberschiissiges Wasser von Dachflachen und von nicht verschmutzten Verkehrsflachen wird in
neu zu erstellenden Kanalleitungen dem vorhandenen Regenrlickhaltebecken zugeleitet, das
gleichzeitig als Feuerloschteich dient. Dabei ist zu beachten, dass die Kanten der
Verkehrsflachen so ausgebildet werden, dass anfallendes Niederschlagswasser gefasst und
dem Rickhaltebecken zugeleitet wird. Es wird empfohlen, die betrieblichen Flachen mit einer
mediendichten (z.B. bitumindsen) Abdichtung zu versehen. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass dem Regenriickhaltebecken so viel Niederschlagswasser zugefiihrt wird, dass es
im Brandfall seine Funktion als Feuerldschteich erfiillen kann.

Die Einleitung des Uberschissigen Niederschlagswassers aus dem Feuerldschteich
(gleichzeitig RRB) erfolgt in einen Kanal der Strallenentwéasserung der Staatsstraf3e 2192, der
im weiteren Verlauf als gemeindlicher Oberflachenkanal (DN 300) in die Sidliche Regnitz
einleitet. Es ist zwischen dem Betreiber, der Gemeinde Regnitzlosau und dem Staatlichen
Bauamt Bayreuth abgestimmt worden, dass eine Vereinbarung mit folgendem Inhalt getroffen
wird:

Die Gemeinde Regnitzlosau Ubernimmt das Teilstick des Kanals in Besitz des Freistaates
Bayern, vertreten durch das Staatliche Bauamt Bayreuth.

In der Folge ist die Biogasanlage unmittelbar an einen o6ffentlichen Oberflachenwasserkanal
angeschlossen und die Entwasserung des Oberflachenwassers ist nicht nur faktisch sondern
auch rechtlich sichergestellt.

Sofern durch die zusétzliche Bebauung das Volumen des bestehenden Regenriickhaltebeckens
nicht ausreicht, missen weitere MaRnahmen auf dem Betriebsgeldnde getroffen werden. Die
Einleitungsmenge aus dem Regenriickhaltebecken in den Kanal wird durch die vorliegende
Planung nicht geandert.

Die Leitung ist mit einer manuellen Absperrvorrichtung versehen, die verhindert, dass im Falle
des Berstens z.B. des Garrlickstandspeichers flissiges Substrat in die Regnitz gelangt. Diese
Gefahr ist jedoch relativ gering, weil Fermenter und Garrtickstandspeicher zum iberwiegenden
Teil im Erdreich liegen.

Ob das Regenriickhaltebecken gegebenenfalls vertieft oder verbreitert werden muss, ist vor der
Umsetzung von Bauvorhaben zu tberrechnen.

Auf die nachfolgenden fachlichen Vorgaben wird hingewiesen:

- DWA Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser),

- DWA Arbeitsblatt A 117 (Bemessung von Regenriickhalterdumen) und
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- DWA Arbeitsblatt A 102 (Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewéasser)

- DWA Arbeitsblatt A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser)

Sofern  eventuell vorhandene  Entwdasserungseinrichtungen durch  Baumafnahmen

beeintrachtigt werden, ist zu gewdahrleisten, dass die Entwasserung angrenzender Grundstiicke
weiterhin gegeben ist.

10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Zustandig fur Trink- und Brauchwasserversorgung ist die Gemeinde Regnitzlosau. Das
Vorhaben liegt in der sogenannten Tiefzone der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung. Derzeit
sind dort druck- und mengenméaRig ausreichende Versorgungsverhéaltnisse gewéhrleistet.

Die ErschlieBung mit Trinkwasser aus dem offentlichen Netz unterblieb bislang aus
Kostengriinden. Das Baugebiet unterliegt nicht dem Anschluss- und Benutzungszwang der
Wasserabgabesatzung.

Wasserbedarf besteht fir das geschlossene Brauchwassersystem der Heizungsanlage zur
Aufrechterhaltung der Betriebstemperatur. Ein Austausch erfolgt nicht. Ferner wird zur
einmaligen Beflllung der Pufferspeicher Wasser benétigt. Austausch ist auch hier nicht
erforderlich.

Sofern durch die Errichtung weiterer Betriebsgebaude eine Wasserversorgung notwendig ist,
kann das Leitungsnetz in der Rehauer Straf3e entsprechend den erforderlichen Dimensionen
verlangert werden. Das ist allerdings nicht vorgesehen, da dies Kosten auslésen wirde, die in
Relation zu dem Bedarf (=Sozialraume fir < 5 Personen) unverhaltnismafRig eingeschatzt
werden. Um hygienische Verhdltnisse zu gewahrleisten, musste u.a. aufgrund der geringen
Wasserabnahme und der langen Zuleitung eine regelméRige Spulung der Leitung erfolgen.
Daher ist angedacht, fur die Deckung des geringen Brauchwasserbedarfs Niederschlagswasser
zu sammeln und zu verwenden. Fir das Handewaschen kann auch eine
Trinkwasserbereitstellung durch Trinkwasserkanister erfolgen. Die Verordnung Uber die Qualitat
von Wasser flr den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - TrinkwV) ist zu
beachten, gegebenenfalls einschlagige Arbeitsschutzverordnungen sind ebenfalls zu beachten.

Der Loschwasserbedarf kann aus dem bestehenden Feuerldschteich gewéhrleistet werden.

Das Gebiet ist an Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen.
Der Schutzzonenbereich fur Stromkabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Ein Anschluss an das Netz der Deutschen Telekom ist vorhanden. Durch Bauvorhaben durfen
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der vorhandenen Anlagen der Deutschen Telekom
Technik GmbH nicht beeintrachtigt werden.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

10.3. Millentsorgung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung im Planungsgebiet werden durch den Landkreis
Hof und die von diesem beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abféalle anfallen, die
dem Anschluss- und Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Hof
unterliegen.
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, ,

Die Herstellung von neuen ErschlieBungsanlagen durch die Gemeinde ist nicht erforderlich.

12. Beriicksichtigun r Planun rundsatz

12.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind archaologische Bodendenkmaler
bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des
Grundstuicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

12.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

12.2.1. Immissionsschutz

12.2.1.1 Grundsétze:

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemaR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MafRhahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden dirfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

- Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach
Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische MaRhahmen so
weit als méglich zu unterstitzen.
Durch folgende planerische MalRnahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:
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- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen
- Anordnung von Zwischenzonen
- Abschirmung

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu berucksichtigen.

Die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder (berwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden (8§ 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Beurteilungsgrundlagen:

Larmemissionen
Die Larmemissionen sind durch die BImSchG-Genehmigung reduziert:

3.4 Larmschutz

3.4.1 Die Bestimmungen der TA Larm vom 26,08.1988 sind zu beachten.

3.4.2 Die Beurteilungspegel der vom Betrieb der Biogasanlage ausgehenden Gerdusche
dirfen zusammen mit den Gerduschen durch den auf dem Werksgelande verursachten
Fahrzeugverkehr und Verladebetrieb am maflgeblichen Immissionsort folgende
Immissionsrichtwert-Anteile nicht Gberschreiten:

Immissionsort __Immissionsrichtwert-Anteil in dB(A)
Bezeichnung tags nachts
Sudiicher Ortsrand von

Regnitziosau  (z.B. Wchnhaus 49 34

Stidstralte Nr. 8)

Stidwestlicher Ortsrand von
Regnitzlosau(z.B. Wohnhaus 49 34
Schopferich 17 bzw. Kornbergstr. 1

Kurzfristige Gerauschspitzen darfen am Immissionsort folgende Maximalpegel nicht
Uberschreiten:

tagslber: 85 dB(A)
nachis: 60 dB(A).

Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Unhr und endet um 6.00 Uhr des darauffelgenden Tages.

3.4.8 Von der Biogasanlage verursachter Verladebhetrieb und Fahrverkehr auf dem
Betriebsgeldnde sowie auf dffentlichen Verkehrswegen ist auf den Zeitraum zwischen
08.00 Uhr und 2200 Uhr zu beschranken. Lautstarkes Verkehrsgeschehen und
Verladetéatigkeiten sollten - soweit als maglich - auf den Zeitraum zwischen 07.00 Uhr
und 20.00 Uhr, auBerhalb der Zeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (Ziff. 6.5 TA Larm),
beschrankt werden.

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Voraussetzungen dafir geschaffen, dass die
Larmemissionen von der Betriebsstéatte erhéht werden. Eine anlagenbezogene Erweiterung der
bestehenden Betriebsstatte muss die Immissionsrichtwert-Anteile in dB(A) aus vorstehender
Tabelle einhalten.

Sollten die Erweiterungsflachen auch fir andere Nutzungen geplant werden, sind die
zulassigen Immissionsrichtwerte fur die Erweiterungsflichen an den maRgeblichen
Immissionsorten auf jeweils 10 dB(A) unterhalb der zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-
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Larm festzulegen. Dies bedeutet fiir die relevanten Wohnnutzungen waren tags 45 dB(A) und
nachts 35 dB(A) zulassig.

Diese Klarstellung ist erforderlich, da es sich in erster Fallkonstellation um eine bestehende
Genehmigung handelt. In der zweiten Fallkonstellation wirden zusétzliche Larmemissionen
hervorgerufen werden, die von der bestehenden Genehmigung nicht abgedeckt werden
kénnen. Diese  zusatzliche Belastung muss durch  entsprechend niedrigere
Immissionsrichtwertanteile gewtrdigt werden.

Licht

Auch Licht gehort gemafl § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3
BImSchG zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehéren nach dem
BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmald oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAl vom 13.09.2012) sind als
Stand der Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.

Schutzwirdige Raume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen

— Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten

— Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

— Burordume, Praxisraume, Schulungsrdume und &hnliche Arbeitsraume

Direkt an Geb&uden beginnende AuRenflachen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die
Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsiber (06:00 - 22:00 Uhr)
abzustellen.

Die maximal mdogliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten
(gemal? den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2
Stand 03.11.2015) unter Beriicksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten
am Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht Giberschreiten. Auch an StraBen sowie fiir den
Luftverkehr durfen keine stérenden Blendwirkungen hervorgerufen werden.

Gegebenenfalls sind entsprechende MaRRnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen.
Diese umfassen z.B.:

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Dieser Sachverhalt wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB verbindlich festgesetzt.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen - und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf,
wenn die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum néchstgelegenen
Immissionsort aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.
Bei Entfernungen der Module zu Immissionsorten tber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fr
Reflexionen in der Regel gering und beschréanken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch
kénnen Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Diesbezlglich kdnnen keine problematischen schutzwirdigen R&ume als Immissionsorte
festgestellt werden. Zur St 2192 ist keine direkte Sichtverbindung von den geplanten Anlagen
vorhanden.
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Luftverunreinigungen / Geruch

Wie jede technische Einrichtung ist die zu errichtende Biogasanlage grundsatzlich geeignet
verschiedene Emissionen zu begrinden. Durch die besondere Eigenart der Biogasanlage,
deren Bauweise und die technische Ausgestaltung kdnnen diese weitestgehend vermieden
werden, so dass keine Stérungen flr die Anrainer zu befiirchten sind.

Biogasanlagen vermeiden Emissionen, insbesondere den Austritt der Klimagase Methan und
Kohlendioxid, die bei der Gewinnung von Energie aus fossilen Energietragern und bei
herkdmmlicher Gillewirtschaft entstehen wiirden. Die Energie aus Biogas ist regenerativ. Das
CO2, das freigesetzt wird, wurde also in der vorhergehenden Vegetationsperiode durch die
Pflanze aus der Atmosphéare gebunden, wahrend CO2 aus der Verbrennung fossiler
Energietrager gemessen an Klimazeitrdumen neu und zusatzlich in die Atmosphéare gelangt.
Die Biogasanlage vermeidet die Emission einer Vielzahl von Kohlendioxidaquivalenten.

Im Garprozess werden die geruchsverursachenden Substanzen wie Phenole oder fliichtige
Fettsduren durch die Mikroorganismen abgebaut. Geruchsbeldstigungen, wie sie etwa bei
herkdmmlicher Giille ein groRes Problem sind, treten nicht mehr auf. Lediglich im Falle nicht
vollstandig vergorenen Substrates koénnte es zu Geruchsbelastigungen kommen. Die
ausreichende Verweildauer in der Biogasanlage schlief3t dies allerdings aus.

Die Motorenabgase des Fahrverkehrs entsprechen dem Stand der Technik und den Vorgaben
der TA-Luft.

Im SO sind grundsatzlich nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die hinsichtlich ihrer
Emission luftverunreinigender Stoffe und Gerliche das Wohnen in der benachbarten Ortslage
nicht wesentlich stéren und die Immissionswerte (IW) nach Anhang 7 der TA Luft (ehem. GIRL
(Geruchsimmissionsrichtlinie)) 3.1 einhalten.

Die Konfliktbewaltigung erfolgt bzw. erfolgte in nachgelagerten Verwaltungsverfahren nach dem
BImSchG.

Erschitterungen, Wéarme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hodchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt
dann mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Es sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhdltnissen keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen von Wohnnutzung zu erwarten.

12.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

In Anbetracht der vorhandenen und genehmigten Nutzungen, der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung und dem Ausschluss von Wohnnutzung,
entspricht der Charakter des Sondergebietes hinsichtlich der Schutzbedirftigkeit einem
Gewerbegebiet.

Unzulassige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht ersichtlich.
Unzulassige Verkehrsemissionen sind ebenfalls nicht festzustellen.

Aufgrund der Entfernung von min. 1,7 km des Planungsgebietes 6stlich zur Bundesautobahn
A93 bestehen seitens der Autobahn GmbH grundsétzlich keine Einwande. Es wird seitens der
Autobahn-GmbH darauf hingewiesen, dass gegenlber den Strallenbaulasttrager keine
Anspriche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis® hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Biogas-Anlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen. Gleiches gilt
sinngemanR fir Steinschlag, der auch beim ordnungsgeméafRen Einsatz der Gerédte nicht
ausgeschlossen werden kann.
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12.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz

Raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen sollen die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und
Verbesserung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von
Landschaften, Landschaftsteilen und unbelebten Naturschopfungen in ihrer naturrdumlich
bezogenen Vielfalt und Eigenart, die Erhaltung und Foérderung von Pflanzen und Tieren
wildlebender Arten, ihrer Lebensrdaume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter
Bodenoberflachen und der natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund-
und Oberflachenwassers umfassend berlcksichtigen.

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen bertihrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse genief3en. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht bertihrt. Das Gebiet befindet sich im in keinem Naturpark.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich im Norden des Plangebietes in
1,35 km Entfernung (FFH-Gebiet ,Nordostbayerische Bachtéler um Rehau®). Die gegenwartige
Bestandsnutzung ist nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt, daher ist fir
genehmigte Vorhaben keine weitergehende FFH-Vertraglichkeitsabschatzung im Zuge der
Bauleitplanung erforderlich. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurde seinerzeit eine FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung durchgefiihrt (OKON GmbH, Kallmiinz, Juli 2011).

Die Art der kinftigen baulichen Anlagen (Lager, Parken, Blro, Photovoltaik) ist nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht geeignet, Auswirkungen auf Natura-2000-Schutzgebiete zu
bewirken, daher wird zum gegenwartigen Stand von einer weiteren Vertraglichkeitsabschéatzung
abgesehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich geschitztes Biotop i.S.d. Art. 23 BayNatSchG oder § 30
BNatSchG vorhanden.

Anwendung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB)
Die Anderung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar (§ 14
BNatSchG).

Bilanzierung des baulichen Eingriffs
Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Ausgangszustand der Eingriffsfléche:

- Die urspriinglich festgesetzte Eingriinung wird fiktiv als Bestand angenommen:
Biotoptyp B 112 ,mesophile Hecke® (10 WP/m?).

- Die weiteren Grinflachen werden gemafld dem tatséchlichen Bestand bilanziert, da der

Urbebauungsplan kein Entwicklungsziel festgesetzt hat.

Biotoptyp P432 ,Ruderalflaichen im Siedlungsbereich mit artenarmen Ruderal- und
Staudenfluren® (4 WP/m?)

- Fur das bereits festgesetzte Bauland wurde der Eingriff bereits kompensiert.

Ermittlung:
Gemal dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind folgende Annahmen

anzusetzen:

Wertpunkte BNT/ m2: 3 Wertpunkte (Ruderalflache) gem. Anhang 1 Liste la, bzw. 10
Wertpunkte (Hecke)

Beeintrachtigungsfaktor: 0,8 (= GRZ)

Planungsfaktor: 0,1
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Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache x Wertpunkte BNT/ m2 Eingriffsflache x
Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf = SO x 3 + SO ,Hecke“ x 10

5.810 m2 x 3 + 2.060 m2 x 10 = 17.430 + 20.600 = 38.030 Wertpunkte
38.030 Wertpunkte x 0,8 = 30.424 Wertpunkte
30.424 Wertpunkte — 10% = 27.381 Wertpunkte

MaRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor
- FErhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des  Bodens durch  Verwendung
versickerungsfahiger Belage
- Verwendung des Niederschlagswassers
- Einschrénkung von Beleuchtung
- Abschirmung der Flache
- Das Plangebiet dient der Erzeugung Erneuerbarer Energien

Die Vermeidungsmafinahmen sind quantifizierbar und werden Uber verbindliche Festsetzungen
abgebildet.

Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen geméaf 8 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefuhrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten
Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der §§
13 ff. BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung uberfuhrt, sind in
der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berlcksichtigen.

Gemall § l1a Abs. 3 Satz 2 BauGB kodnnen die Darstellungen und Festsetzungen von
Ausgleichsflachen oder AusgleichsmalRnahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Fur AusgleichsmalBhahmen kénnen indessen nur Flachen in Anspruch genommen
werden, die sich fUr diesen Zweck objektiv eignen.

Damit kommen nur solche Flachen in Betracht, die aufwertungsbedirftig und -fahig sind. Die
Flachen mussen in einen Zustand versetzt werden kdnnen, der sich im Vergleich mit dem
Fruheren als 6kologisch hoherwertig einstufen lasst. Die festgesetzten MaRnahmen mussen bei
prognostischer Betrachtung geeignet sein, die Flachen tatsachlich aufzuwerten; davon geht
auch § 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG aus. Zudem muss der durch die AusgleichsmafZnahme
geschaffene hoherwertige Zustand im Grundsatz auf Dauer gewahrleistet werden kénnen.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnhahmen werden auf dem im Plan mit dem
entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Teilflichen von FI.-Nr. 284 der Gemarkung
Vierschau durchgefihrt.

Die festgesetzten Ausgleichsflichen werden den im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Ausgangszustand: Vorwaélder auf natirlich entwickelten Béden = 7 WP;

Zielzustand: ,Buchenwalder basenarmer Standorte” (= BNT L232) = 12 WP; Differenz = 5 WP).
— Time-Lag: Durch die mittelfristige Entwicklung der MaRnahme wird ein Wertpunkt/m?2
abgezogen.

Der Ausgleichsbedarf kann mit der Ausgleichsmalinahme auf einer Flache von 6.845 m?2

(= 27.381 Wertpunkte / 4 Wertpunkte/m?) erbracht werden.

Vorgesehen ist eine Waldflache von 7.105 mz.

MaBnahme: Wiederaufforstung entsprechend dem Ziel ,,Buchenwélder auf basenarmen
Standorten“
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- Erstgestaltungsmafnahme

Wiederaufforstung mit Stieleiche und Hainbuche; Pflanzverband 2 m x 1 m, mindestens 20%
Anteil der Hainbuche, Markieren der Pflanzen.

Als Waldrand wird im Osten ist eine Anreicherung des bestehenden Waldrands mit 50
Schlehen, 50 Haselstrauchern und 50 Wildbirnen durchgefunhrt.

Rehwildpfostenzaun: Mindestens 160 cm hoch, Knotengittergeflecht.

- PflegemaRnahmen

Ausmahen der Flache bis die erforderliche Wuchshoéhe erreicht ist.

Entfernung der Einfriedung, wenn die Baume aus der Asungshéhe ausgewachsen sind.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufihrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts
fur Umwelt zu melden. Die Flachen dirfen grundsatzlich nicht gediingt oder eingefriedet
werden.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:

Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhéngig von der Eingriffsbilanzierung als
Belang zu berilcksichtigen und dabei vom unabhdngig vom gesetzlichen Biotopschutz zu
bewerten.

Da besondere Qualitaten im Geltungsbereich nicht festzustellen sind, ist vor dem Hintergrund
des Art. 1lla BayNatSchG nur die Lichtverschmutzung im AuRenbereich ein
planungserheblicher Aspekt.

Die Vermeidung von Lichtlenkung in angrenzende Bereiche ist daher technisch sicherzustellen.

Mit Durchfihrung der Malznahmen sind artenschutzrechtliche Konflikte bewaltigt.

12.2.3. Anlagensicherheit

Die bestehende Biogasanlage stellt keinen Betriebsbereich i.S.d. Storfallverordnung dar. Im
Zuge der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung wurden sicherheitsrelevante Aspekte der
Bestandsanlage abschlieRend gepriift.

12.4. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplandnderung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berihrt.
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13, Angat U aglichkei

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Fur eine Biogasanlage sudlich des Hauptortes Regnitzlosau wurde 2011 ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, dieser wurde am 14. Oktober 2011 gem. § 10
Abs. 3 BauGB bekannt gemacht und ist rechtskraftig. Das Vorhaben wurde auch umgesetzt, fiir
die Anlage ist ein Bescheid gem. § 4 BimSchG vom 27.09.2011 vorhanden.

Der Betreiber hat zwischenzeitlich gewechselt und das urspriingliche Vorhaben soll nun um
folgende Bestandteile erweitert werden, bzw. wurde bereits erweitert:

- Zwei Hallen fur das Unterstellen von KFZ und Arbeitsmaschinen, davon eine Halle mit
integrierten Blro- und SozialrAumen

Die Integration von Blro- wund SozialrAumen ist aus arbeitsrechtlichen und
arbeitsschutzrechtlichen Grinden erforderlich, da das gegenwaértige Provisorium nicht auf
Dauer den Vorschriften entspricht.

- Die Eingrinung nach Norden und Osten wurde als begrinter Erdwall ausgefiihrt und im
Norden bereits zulassigerweise mit Photovoltaik bebaut. Der Erdwall im Osten soll nun
ebenfalls mit Photovoltaik bebaut werden. Weiterhin sollen die neuen Geb&dude mit
Photovoltaik belegt werden und abhangig vom verfugbaren Platz noch
gebédudeunabhangige Photovoltaikmodule aufgestellt werden. Zur besseren und
netzvertraglicheren Nutzung des Stromes soll auch ein Batteriecontainer aufgestellt
werden.

Die Funktionalitdt der Eingriinung ist auch im gegenwartigen Zustand gegeben. Um den
erheblichen Strombedarf der Biogasanlage maéglichst netzvertraglich und betriebswirtschaftlich
sinnvoll zu decken, soll an der Ostseite des Plangebietes eine neue Photovoltaikanlage in Ost-
West-Ausrichtung errichtet werden. Weiterhin sollen die neuen Geb&ude mit Photovoltaik belegt
werden und abhangig vom verfiugbaren Platz noch gebdudeunabhéngige Photovoltaikmodule
aufgestellt werden. Zur besseren und netzvertraglicheren Nutzung des Stromes soll auch ein
Batteriecontainer aufgestellt werden.

Die Planung von Wohnnutzung erfolgt nicht. Die Zulassigkeit von Einzelhandel ist nicht
gegeben.

1.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde folgende stadtebaulichen
Planungsziele:

o Festsetzung von Art und Maf? der baulichen Nutzung der vormaligen Grunflache
o Festlegung von Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Die Biogasanlage versorgt Uber ein Nahwarmenetz den Hauptort mit thermischer Energie aus
Erneuerbaren Energien. Zudem stellt die Anlage mit ihrer Stromerzeugung Priméarregelenergie
fur die Stromnetzstabilitat bereit, welche die Volatilitdt weiterer erneuerbarer Energietrager wie
Wind und Photovoltaik ausgleicht und zudem grundlastfahig ist.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Durch die MaRnahme wird Bauland im Umfang von 7.870 m2 geschaffen. Fiir eine Uberbauung
stehen unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen Festsetzungen rund 6.296 m2 zur
Verfligung.
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Die in Anspruch genommenen Flachen liegen im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes und sind baulich vorgepréagt.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlicksichtigt
wurden

Regionalplan

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige oder Trenngriin sind gem. Regionalplan
nicht vorhanden. Die Gemeinde Regnitzlosau ist im Regionalplan fur die Planungsregion
Oberfranken-Ost (5) als Grundzentrum ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Fir die in Aussicht genommenen Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes sind die
Voraussetzungen des 88 Abs.2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, gegeben.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Hof (ABSP)
Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP aulRerhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.

Fachgesetze
Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)
e Baugesetzbuch (BauGB)
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen
Anleitungen TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige
Umwelt durch nachhaltige stédtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphére sowie Kultur- und sonstiger Sachguter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schédliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzberiicksichtigung bei der stddtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. lhre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB § 1la (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB | § 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
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Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmélern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der
Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergroRerung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ la (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaflRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) zu berticksichtigen. Emissionen
sollen vermieden und eine bestmdglichste Luftqualitdt erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind
zu foérdern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Ilufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung

insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB

voraussichtlich  erheblicher
sowie der Leistungs- und

§ la (3) ff. Vermeidung + Ausgleich
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur-und S

achgiter.

BauGB

Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG

§ 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlie3lich solcher von besonderer Bedeutung fur
die Eigenart oder Schdnheit geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

DSchG

§ 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Uberwachen sowie auf die Abwendung von Gefédhrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.
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1.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und
Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1.3.1.  Schutzgut Mensch
Beschreibung
Das Plangebiet wird derzeit als Betriebsstatte genutzt. Eine kiinftige Nutzung als Wohngebiet,
Erholungsgebiet oder fur sonstige offentliche Zwecke ist nicht vorgesehen.
An das im Siuden von Regnitzlosau gelegene Untersuchungsgebiet grenzt im Norden in ca.
300m Entfernung die Bebauung der SidstralBe an, hier befinden sich Gebaude mit
Wohnnutzung, die als maRRgebliche Immissionsorte ermittelt wurden.
Grundsatzlich stellt die Errichtung von baulichen Anlagen immer einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Freiflaichen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. Es ist zu
bedenken, dass die Biogasanlage bereits gebaut wurde und seit mehreren Jahren in Betrieb ist,
ohne dass die gesetzlichen Grenzwerte Uberschritten werden oder nachteilige Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit und Erholung auftraten.
Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Fir die naturbezogene Erholung ist das Plangebiet nicht geeignet.
Der Landschaftsausschnitt ist durch die bestehende Infrastruktur (Staatsstral3e, bestehende
Biogasanlage) im Hinblick auf die Erholungseignung vorbelastet. Folgende Wanderwege sind
betroffen:

- Européischer Fernwanderweg E3 (Atlantik-Ardennen-Bohmerwald)

- Gemeinde Regnitzlosau - weild auf blau 7 (Kirchsteigweg)
Fur die Biogasanlage wurde eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung nach § 4 BImSchG
erteilt. Sie stellt keinen Betriebsbereich i.S.d. Storfallverordnung dar.

Auswirkungen
Eine Nutzungseinschrankung der benachbarten Bauflachen durch das Vorhaben erfolgt nicht.

Dadurch, dass die Flache nicht fir die Erholungsnutzung geeignet und eine Vorbelastung
gegeben ist, werden diesbeziiglich keine zuséatzlichen Auswirkungen mit der Planung
einhergehen.

Fir die Biogasanlage wurde eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung nach § 4 BImSchG
erteilt. Sie stellt keinen Betriebsbereich i.S.d. Storfallverordnung dar.

Durch (verfahrensfreie) Photovoltaik ist Blendung grundsatzlich mdoglich, eine mdgliche
Relevanz besteht nur im Bereich der St 2192, hier kann durch den Aufstellwinkel bzw. die Art
der Module eine Blendwirkung vermieden werden.

Die weiteren Immissionen nach § 3 BImSchG werden nachfolgend bewertet.

1.3.2. Gewerbliche Emissionen

Beschreibung:

Die Biogasanlage mit allen anlagebezogenen und betriebsbedingten Emissionen besteht
bereits. Im Rahmen bestehender Genehmigungen wurden die Larm- und Geruchsemissionen
reguliert. Besondere Konflikte sind nicht bekannt.

Auswirkungen:
Der Betrieb der Biogasanlage wird nicht beriihrt. Die Auflagen zum Larmschutz aus der

immissionsschutzrechtlichen Genehmigung gelten grundsétzlich auch fur die nun geplanten
untergeordneten Nutzungen und wurden verbindlich festgesetzt.

Auch der Vorbehalt der Genehmigungsbehdrde zur Anordnung von geruchsminimierenden oder
geruchsvermeidenden MalRnahmen wird nicht beruhrt.

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine Voraussetzungen dafir geschaffen, dass die
Larmemissionen von der Betriebsstétte erhdht werden. Eine anlagenbezogene Erweiterung der
bestehenden Betriebsstatte muss die Immissionsrichtwert-Anteile in dB(A) aus der bestehenden
Genehmigung einhalten.
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Sollten die Erweiterungsflachen auch fir andere Nutzungen geplant werden, sind die
zulassigen Immissionsrichtwerte fur die Erweiterungsflichen an den malRgeblichen
Immissionsorten auf jeweils 10 dB(A) unterhalb der zuléssigen Immissionsrichtwerte der TA-
Larm festzulegen. Dies bedeutet fur die relevanten Wohnnutzungen wéren tags 45 dB(A) und
nachts 35 dB(A) zulassig.

Diese Klarstellung ist erforderlich, da es sich in erster Fallkonstellation um eine bestehende
Genehmigung handelt. In der zweiten Fallkonstellation wirden zuséatzliche Larmemissionen
hervorgerufen werden, die von der bestehenden Genehmigung nicht abgedeckt werden
kénnen.

Diese zusétzliche Belastung muss durch entsprechend niedrigere Immissionsrichtwertanteile
gewidrdigt werden. Erhebliche zusatzliche Auswirkungen werden daher nicht prognostiziert.

1.3.3. Verkehrslarm
Beschreibung:
Der Verkehr aus dem Gebiet wird Uber leistungsfahige Uberértliche Verkehrswege (St 2192)
abgewickelt.
Die TA Larm fuhrt unter Punkt 7.4 folgendes aus:
Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die in
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage
zuzurechnen und zusammen mit den Ubrigen zu berlcksichtigenden Anlagengerauschen bei
der Ermittlung der Zusatzbelastung zu erfassen und zu beurteilen. Sonstige
Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sind bei der Ermittlung der Vorbelastung zu
erfassen und zu beurteilen. Fur Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrsflachen gelten die
Absatze 2 bis 4.
Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von
bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis
f sollen durch MaZnahmen organisatorischer Art soweit wie mdglich vermindert werden, soweit
- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdausche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,
- keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und
- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals
oder weitergehend Uberschritten werden.

Auswirkungen:
Die Anlage besteht, die Zufahrt erfolgt Uber die leistungsféahige und bedarfsgerecht ausgebaute

St 2192 sowie bestehende nach den erforderlichen Standards ausgebaute Zufahrten. Die
immissionsschutzrechtliche Genehmigung beinhaltet ein Verbot von Verkehrsbewegungen zur
Nachtzeit und Einschrankungen zu besonders larmempfindlichen Randzeiten.

Erhebliche zuséatzliche Umweltauswirkungen entstehen somit nicht.

1.3.4. Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand und keine
Bodendenkméler. Das Plangebiet liegt abseits des Hauptortes. Der Umgriff des
Geltungsbereiches ist bereits durch die Biogasanlage gepragt. Die geplante Nutzung im Bereich
der Anlagenperipherie stellt kein wesensfremdes Element in diesem Landschaftsausschnitt dar.

Auswirkungen:
Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder von angrenzenden Ortschaften findet durch die Anderung

des Bebauungsplanes nicht statt, weil die Anlage bereits besteht und sich abgeschirmt sowie in
einiger Entfernung von und ohne erkennbaren Zusammenhang zur Ortsbebauung befindet und
von weiten Bereichen nicht eingesehen werden kann. Die Erméglichung nachgeordneter
Anlagen in dem geplanten Sondergebiet entspricht dem Charakter der Hauptanlage.
Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Auf denkmalschutzrechtliche Schutzgegenstande werden keine Auswirkungen erwartet.
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1.3.5.  Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Gelande ist mit abgeschobenem Mutterboden nach Osten und Norden abgegrenzt. Der
Wall hat eine H6he von mehr als drei Metern und ist lickig mit Gras und Ruderalvegetation
bewachsen. Der Wall im Norden ist auf der Stidseite mit Photovoltaik belegt.

Die weitere Griunflache ist ungepflegt und teilweise befestigt und ebenfalls mit
Ruderalvegetation luickig bewachsen.

Besténde mit Biotopvernetzungsfunktion sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Lebensraum

Besondere Habitatqualitdten im Plangebiet wurden nicht festgestellt.

FlielRende oder stehende Gewasser sind nicht betroffen, Wald, Hecken, Gehdlze sind nicht
planbetroffen.

Raupenfutterpflanzen fir speziell geschitzte Arten, oder Baume, die fir xylobionte Kéfer der
FFH-Richtlinie geeignet sind, wurden nicht nachgewiesen.

SaP-relevante Potentiale konnten nicht festgestellt werden.

Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse geniel3en. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berlhrt. Das Gebiet befindet sich im in keinem Naturpark.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich im Norden des Plangebietes in
1,35 km Entfernung (FFH-Gebiet ,Nordostbayerische Bachtaler um Rehau®).

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich geschitztes Biotop i.S.d. Art. 23 BayNatSchG oder § 30
BNatSchG vorhanden.

Vorbehaltsgebiete der Regionalplanung betreffend Natur und Landschaft sind nicht betroffen.

Auswirkungen:
Es finden sich keine Anhaltspunkte fir das Vorkommen von Tierarten der FFH-Richtlinie sowie

national streng geschitzter Arten. Da besondere Qualitaten im Geltungsbereich nicht
festzustellen sind, ist vor dem Hintergrund des Art. 1la BayNatSchG nur die
Lichtverschmutzung im Au3enbereich ein planungserheblicher Aspekt.

Die Vermeidung von Lichtlenkung in angrenzende Bereiche ist daher technisch sicherzustellen.

Es ist nachgewiesen, dass ungeféhrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der Bauleitplanung nicht verbunden.
Gleiches gilt fir weitere Arten, die moglicherweise als Nahrungsgaste vorkommen.

Erhebliche Auswirkungen sind in diesen Fallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten
des Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Durch die geplante MaRnahme erfolgt keine zusatzliche Trennungsfunktion, da die Flachen
bereits durch einen Erdwall abgeschirmt werden. Der Lebensraum im unmittelbaren
Planungsumgriff ist bereits durch die Biogasanlage gepragt.

Fur groRere Tierarten wird keine relevante Beeintrdchtigung bestehender Wanderwege
entstehen, da als Wanderkorridore fur groRere und scheue Arten fungierende grof3en und
unzerschnittene Waldgebiete und Biotopverbundstrukturen durch die Planung nicht berihrt
werden und die Flachen bereits erheblich vorbelastet sind. Es kommt insbesondere nicht zur
Zerschneidung von Wanderwegen und Verbundachsen, eine Erhdéhung diesbeziglicher
Totungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen.

Fur die Beleuchtung sind Kaltstrahler einzusetzen, um nachtaktive Insekten und jagdaktive
Flederméuse zu schonen. Generell ist die Beleuchtung mdglichst energiesparend auszufuhren
und auf das notwendige MalR3 zu begrenzen. Gemal Art. 11a BayNatSchG sind zudem Eingriffe
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in die Insektenfauna durch kunstliche Beleuchtung im AuB3enbereich zu vermeiden. Dadurch,
dass der Geltungsbereich vorliegend zum bauplanungsrechtlichen Innenbereich gemacht wird,
ist diese Regelung zu bertcksichtigen, allerdings fur das Bauland nicht zwingend und
grundsatzlich anzuwenden. Es sind allerdings vermeidbare Beleuchtungen im Sinne des
Artenschutzes auszuschlieBen, was insbesondere fiir Werbeanlagen gilt. Generell ist die
Beleuchtung moglichst energiesparend auszufuhren und auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen, um die Lockwirkung des Plangebietes zu minimieren.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich im Norden des Plangebietes in
1,35 km Entfernung (FFH-Gebiet ,Nordostbayerische Bachtdler um Rehau®). Die gegenwartige
Bestandsnutzung ist nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt, daher ist fir
genehmigte Vorhaben keine weitergehende FFH-Vertraglichkeitsabschatzung im Zuge der
Bauleitplanung erforderlich. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurde seinerzeit eine FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung durchgefiihrt (OKON GmbH, Kallmiinz, Juli 2011).

Die Art der kunftigen baulichen Anlagen (Lager, Parken, Buro, Photovoltaik) ist nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht geeignet, Auswirkungen auf Natura-2000-Schutzgebiete zu
bewirken, daher wird zum gegenwartigen Stand von einer weiteren Vertraglichkeitsabschatzung
abgesehen.

Durch die Bebauung des Gebiets kommt es zu einer Versiegelung und Uberbauung von
Ruderalflachen. Somit liegt ein erheblicher Eingriff vor (8 14 BNatSchG). Der Bestand ist
grundsatzlich als ausgleichbar zu werten. Unter Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (8 1a Abs. 3 BauGB) kann der entstandene Eingriff kompensiert werden.

Erhebliche negative Auswirkungen verbleiben unter Beriicksichtigung der festgesetzten
MalRnahmen nicht.

1.3.6. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Der Bereich der Anderung umfasst eine Flache von < 1 Hektar. Er wird im Norden durch eine
Ackerflache, im Osten durch einen 6ffentlichen Feld- und Waldweg, im Stiden und Westen von
der bestehenden Bebauung begrenzt. Das Plangebiet liegt im Siden des Hauptortes
Regnitzlosau entlang der St 2192 nach Rehau. Die Umgebung ist als weitraumige
Agrarlandschaft zu beurteilen, wie sie im Naturraum des Vogtlandes typisch ist.

Das Gebiet liegt zwischen 545 und 555 Meter (.NN. und fallt nach Norden.

Die Biogasanlage ist bereits vorhanden und im Betrieb, bei der Planung handelt es sich
lediglich um eine Erweiterung in der Anlagenperipherie. Eine Stérung des Landschaftsbildes
erfolgt bereits durch die vorhandene Staatsstral3e. Es ist zu berticksichtigen, dass insbesondere
die geplanten Aufschiittungen bereits in ahnlichem Ausmal vorhanden sind.

Die Flache liegt auRerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.

Auswirkungen:
Eine groRRrdumige Stérung des Landschaftsbildes ist aufgrund der Lage des

Anderungsbereiches in der Anlagenperipherie nicht gegeben.
Die Baukdrper der Hallen werden aufgrund der geplanten Erdwalle kaum sichtbar sein.
Die Emissionen aus der Betriebsstéatte werden nicht erhoht.

Durch die weiteren Bauvorhaben wird das Landschaftsbild nur durch die nach Osten
ausgerichtete Photovoltaikanlage auf dem 6stlichen Erdwall optisch beeintrachtigt. Diese
Bauten sind allerdings verfahrensfrei. Derlei Beeintrachtigung kann auch durch verfahrensfreie
Dachanlagen erfolgen.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Fur den drtlichen Erholungssuchenden stellt das
Vorhaben keine wesentliche Beeintrachtigung dar.
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Durch die Umplanung des Griinordnungskonzeptes liegt der Charakter der ,Eingriinung®
nunmehr eher auf Abschirmung der Betriebsstatte, denn auf einer sanften Einbindung in die
Landschatft.

1.3.7. Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:

Durch die MaRnahme wird Bauland im Umfang von 7.870 m2 geschaffen. Fur eine Uberbauung
stehen unter Berucksichtigung der planungsrechtlichen Festsetzungen rund 6.296 m2 zur
Verfliigung.

Das Gebiet wird dem Naturraum des Mittelvogtlandischen Kuppenlandes (411) zugerechnet.
Geologisch handelt es sich um Grauwacke-Tonschiefer-Wechselfolge (Bayerische Fazies).

Die Gesteinsart ist Wechsellagerung von Grauwacke, feinkdrnig, z. T. mittel- bis grobkdrnig,
grau und Ton- bis Siltschiefer, feinsandig, siltig bis sandig gebandert, dunkelgrau, z. T. Gerdlle,
Olistholithe oder Gleitschollen fuhrend.

Der Baugrundtyp sind harte Festgesteine, sedimentér, haufig mit Inhomogenitéaten, die mittlere
Tragfahigkeit ist sehr hoch. In ungestértem und unverwittertem Zustand guter Baugrund, z. T.
verwitterungsempfindlich, z. T. Setzungsunterschiede moglich (qu meist Gber 50 MPa in
unverwittertem Zustand).

Die Bdden sind fast ausschlieRlich Braunerde (pseudovergleyt) aus Gruslehm (Deckschicht)
Uber (Kryo-)Lehmgrus bis Grus (Tonschiefer, Grauwacke).

Boden besonderer Qualitat sind nicht vorhanden.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Die Boden sind durch die bisherige Nutzung sehr stark anthropogen Uberpragt. Die
Aufschittungen sind bereits erfolgt.

Auswirkungen:
Die Auswirkungen begrenzen sich auf zusétzliche Vollversiegelung im Bereich der geplanten

Hallen.

Die betrieblichen Flachen, die nicht aus wasserschutzrechtlichen Erwagungen versiegelt
werden missen, werden versickerungsfahig ausgebildet.

Die Abschiebung von Oberboden ist bereits erfolgt, eine Verwertung i.S.d. § 202 BauGB damit
sichergestellt. Fur die Herstellung der Erdwaélle werden keine weiteren Massen von auf3erhalb
angefahren.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterialien auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht nach §8§ 6 bis 8 BBodSchV sind stets zu beachten.

Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 6-8 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung
von Gruben und Brichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maf3geblich.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwdgungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zusatzlich mdglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden.

Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen und Abgase des Blockheizkraftwerks
freigesetzt. Flussige Schadstoffe konnen als Betriebs- und Schmierstoffe bei Fahrzeugen und
Geraten sowie als Sickerséfte aus der Silage anfallen. Feste Schadstoffe sind nicht zu
erwarten.
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In der Biogasanlage fallen auf3er Motorél und geringen Mengen an verbrauchten Schmier- und
Betriebsmitteln keine geféhrlichen Abfélle an.

Erhebliche negative Auswirkungen beschrénken sich somit auf den teilweisen Verlust von
Bodenfunktionen im Bereich von baulichen Anlagen. Die Aufschittungen sind bereits erfolgt.

1.3.8.  Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Das Vorhaben grenzt im Osten der Planungen an das mutmafliche Grundwassereinzugsgebiet
der Quellen Kleppermiihlbachgrund, die fir die Wasserversorgung der Gemeinde Regnitzlosau
genutzt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhéltnisse ist
nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der geologischen Verhdltnisse nicht von hohen
Grundwasserstanden auszugehen.

Die relative Grundwasserneubildung ist Uberwiegend gering.

Auswirkungen:
Durch das Vorhaben erfolgt eine Versiegelung von Flachen. Das unverschmutzte

Niederschlagswasser von diesen versiegelten Flachen wird entweder auf dem Grundstlick
versickert, zu Brauchwasserzwecken aufgefangen oder einem Regenriickhaltebecken
zugeleitet. Das Vorhaben hat keine bzw. nur marginalen Einfluss auf die Regenerationsfahigkeit
von Grundwasser. Auf FlieRgewasser werden keine Auswirkungen erwartet.

Erhebliche negative Auswirkungen werden nicht prognostiziert.

1.3.9. Schutzgut Luft

Beschreibung:

Besondere, lokalklimatisch wirksame Bestdnde und Strukturen sind im betrachtungsrelevanten
Landschaftsausschnitt nicht vorhanden. Unzuléssige Immissionen, die von aul’en auf das
Plangebiet einwirken, sind nicht erkennbar. Fur die angestrebte Nutzung sind die Immissionen
aus dem StralBenverkehr und der Landwirtschaft unerheblich. Die Kaltluftproduktionsfunktion ist
aufgrund der nicht geschlossenen Vegetationsdecke nicht besonders bedeutsam.
Inversionsgefahrdung ist nicht gegeben. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft ist
hinsichtlich der bestehenden Biogasanlage bereits festzustellen.

Auswirkungen:
Zusatzliche Auswirkungen sind durch die geplanten Bauvorhaben nicht zu prognostizieren, die

Biogasanlage an sich ist bereits genehmigt und deren bauplanungsrechtliche Zulassigkeit wird
nicht geédndert.

Durch das Baugebiet entstehen keine Emissionen, welche die Zumutbarkeitsgrenzen geman
den einschlagigen Vorschriften tiberschreiten. Dies ist bei Anderungen und der Neuerrichtung
baulicher Anlagen in nachgelagerten Verfahren in begrindeten Fallen auch durch
gutachterlichen Nachweis sicherzustellen. Entsprechende Uberwachungsmalnahmen nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind vorgeschrieben, insbesondere Anderungen an der
Biogasanlage selbst unterliegen einem Genehmigungsvorbehalt der Immissionsschutzbehdrde.
Erhebliche negative Auswirkungen verbleiben unter Beriicksichtigung der festgesetzten
MalRnahmen nicht.

1.3.10. Schutzgut Klima

Beschreibung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes ist nicht mit kleinrdumigen Luftaustauschprozessen bzw.
Kaltluftstromen von bewaldeten H6hen zu rechnen. Die bestehenden Anlagen und Gebaude
sowie deren Anordnung sorgen fiir keine relevante Unterbrechung der lokalen Luftzirkulation.
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Auswirkungen:
Die fur das Klima bedeutsamen grof3en, zusammenhangenden Waldflachen im Rehauer Forst

werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Der kleinraumige Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen, trockenen und frischen
Bereichen infolge der Bebauung verursacht mikroklimatische Verénderungen, die sich auf die
kleinrdumigen Standortverhdltnisse auswirken. Es ist davon auszugehen, dass sich
insbesondere die versiegelten Flachen in den Sommermonaten starker erhitzen werden.

Die Inversionsgefahrdung ist als niedrig einzustufen, sodass kumulative Auswirkungen aufgrund
der Emissionen und einer gleichzeitigen Inversionslage ausgeschlossen werden kdnnen.
Im Ubrigen ist zu beriicksichtigen, dass das Vorhaben der Reduktion
Treibhausgasemissionen dient.

von

1.4. voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen durch die Anderung des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes. Die Auswirkungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes sind nicht
Gegenstand der Betrachtung, es werden nur die plandnderungsinduzierten zuséatzlichen
Umweltauswirkungen bewertet.

Schutzgut Mensch Keine Auswirkungen

Keine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Schutzgut Kultur- und | Keine Auswirkungen

Sachguter

Schutzgut Tiere, [ Erhebliche Auswirkungen

Pflanzen, biologische | Eingriffserheblichkeit gemaf § 14 BNatschG ist festzustellen.
Vielfalt

Schutzgut Landschaft | Geringe Auswirkungen
Umplanung der Eingrinung. Erweiterung von
Betriebsstatte, die = Hauptanlagenbestandteile

genehmigter Bestand.

bestehender
sind bereits

Flache,

Schutzgut
Boden

Geringe Auswirkungen
Steigender Versiegelungsgrad. Versickerungsfahigkeit des Bodens
wird nachteilig veréndert.

Schutzgut Wasser

Keine Auswirkungen

Schutzgut Luft

Keine Auswirkungen

Schutzgut Klima

Geringe Auswirkungen

Schnelleres Aufheizen versiegelter Flachen.

Positive Auswirkungen

Das Vorhaben dient der Erzeugung regenerativer Energien.

1.5.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.5.1. Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Eine abwéagungserhebliche Verschlechterung des Zustands bei den Schutzgutern nach UVPG

ist nicht

Zu erwarten.

Dies wird infolge der Uberwachung der Anlage nach den

Folgeverordnungen des BImSchG sichergestellt.

1.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben
Im Falle der Betriebseinstellung ist nicht von negativen Auswirkungen auszugehen. Da die

Anlage

im geschlossenen System betrieben wird,

ist in diesem Fall mit keiner

Emissionsbelastung der Anwohner zu rechnen.
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Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefihrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Die ErschlieBung ist bereits hergestellt.

Flachenverluste durch

Uberbauung und Versiegelung

Anlagebedingte Verénderung | Durch Neuversiegelung gehen die naturlichen

natirlicher Standortfaktoren

Bodenfunktionen vollstandig verloren.

Aufschittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung im
Zuge der ErschlieBung und Bebauung bedingen Anderungen
der Bodenstrukturen und damit auch der -funktionen.

Die Flachenversiegelung bedingt eine schnellere Erwarmung
von Flachen.

Anlagebedingte visuelle

Wirkungen

Es kommt zu einer technischen Uberpragung des
Landschaftsbildes in einem diesbeziiglich vorbelasteten
Landschaftsausschnitt (St 2192, Biogasanlage).

Betriebshedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte
Larmemissionen

Mit Fahrzeugbewegungen und gewerblicher Nutzung sind
Gerduschemissionen verbunden.

Betriebsbedingte
Flachenverluste durch
Uberbauung und Versiegelung

betriebsbedingt kommt es zu einer Versiegelung von Flachen
in einem Umfang von bis zu 6.296 m?

Lichtemissionen

Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen sowie
betriebsbedingter Verkehr bedingen Lichtemissionen.

Durch Photovoltaik kann Blendwirkung entstehen.

Luftverunreinigungen

verkehrsbedingte und betriebsbedingte Geruchsemissionen
innerhalb des Plangebietes.

Entwéasserung

Niederschlagswasser wird grundsatzlich aufgefangen und
versickert. Die Uberschissige Menge wird in ein bestehendes
Regenrtickhaltebecken eingespeist.

Schmutzwasser féllt nur durch Sozialradume an, eine private
Kleinklaranlage ist dafiir vorgesehen.

Baubedingte Projektwirkunge

>

Baubedingte Emissionen und
Stérungen

Es sind Kkurzzeitige Belastungen durch baubedingte
Emissionen (Abgase, Staube), Larm und Erschitterung zu
prognostizieren.

Bodenabtrag/-auftrag

Bei den BaumalBnahmen entsteht eine gewisse
Erdmassenbewegung. Diese dabei anfallenden Erdmassen
werden zundchst am Standort zwischengelagert und
schlie3lich nach Fertigstellung in die Erdwalle eingebaut.

Im Bereich des Plangebietes sind derzeit keine Altlasten-,

schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte

Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich die Untere
Abfallbehdrde verstandigt und die weitere Vorgehensweise
festgelegt.

Bodenschutzklausel

Der Umgang mit Grund und Boden ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich (§ 30 Abs. 2 BauGB). Die

Biogasanlage ist genehmigter B

estand.
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Klimaschutzklausel

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung Erneuerbarer Energien und leistet
einen unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfélligkeit des Vorhabens auszugehen. Eine
Uberflutung mit einhergehenden schweren Sachschaden ist bei Starkregenereignissen
unwahrscheinlich.

Eingriinungs- und Kompensationsmafnahmen kénnen im Falle von langeren Trockenperioden
Schaden nehmen.

1.6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Tabelle: geplante Malinahmen: Betriebsphase

Schutzgut Mensch |Larm

Begrenzung der Immissionsrichtwert-Anteile an den malgeblichen
Immissionsorten in dB(A).

Licht

Die maximal mogliche astronomische Blenddauer darf an den
relevanten Immissionsorten (gemafRl den Hinweisen zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 —
Anlage 2 Stand 03.11.2015) unter Berlicksichtigung aller umliegenden
Photovoltaikanlagen 30 Minuten am Tag und 30 Stunden pro
Kalenderjahr nicht Uberschreiten. Auch an Stralen sowie fir den
Luftverkehr dirfen keine stdérenden Blendwirkungen hervorgerufen
werden. Gegebenenfalls sind entsprechende Malihahmen zur
Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese umfassen z.B.:

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.
- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Schutzgut Kultur-| Keine Mal3Bhahmen erforderlich

und Sachguter

Schutzgut Tiere, | - Anwendung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Pflanzen, - Festsetzung von artenschutzrechtlichen

biologische Vielfalt Vermeidungsmalinahme V1

Schutzgut - Abschirmung des Gebietes

Landschaft - Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung,
sowie Einfriedungen

Schutzgut Fléche, - Grundsatzlich Erweiterung von Bestandsanlagen und keine

Boden komplette Neuplanung.

(Vorsorgender) Bodenschutz:
- Begrenzung von Aufschittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
- Verwendung versickerungsfahigen Materials

Schutzgut Wasser - Anwendung des § 55 Abs. 2 WHG
Schutzgut Luft Keine MaRnahmen erforderlich
Schutzgut Klima - Planungsrechtliche Ermdglichung von Photovoltaiknutzung

auf Gebduden und in allen Teilen der Anlagenperipherie

Tabelle: geplante MalRnahmen: Bauphase
Schutzgut Mensch | Einhaltung der AVV Baularm

Schutzgut  Kultur- - Umsetzung der Meldepflicht fir Bodendenkmaler
und Sachguter

Schutzgut Tiere, | Keine MaBnahmen erforderlich.
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Pflanzen,

biologische Vielfalt

Schutzgut Keine MafRnahmen erforderlich.

Landschaft

Schutzgut Flache, | Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
Boden erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Gelande

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Auf3enanlagen
verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte
Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Sachgebiet
LAbfallrecht* beim Landratsamt Hof verstandigt und die weitere
Vorgehensweise festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und
Inbetriebnahme der Betriebsstétte werden anfallende Abfélle nach
Wertstoffen getrennt und gemafR den einschlagigen Vorschriften
entsorgt.

Sollten sich Hinweise auf belastetes Material ergeben, ist dies von
zertifizierten Fachfirmen nach geltenden Regeln und dem Stand der
Technik zu entsorgen.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Schadliche Bodenveranderungen durch gasférmige, flissige
oder feste Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.

- Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN
18300 und der DIN 19731, des § 202 BauGB sowie 8§ 6-8
BBodSchV.

Schutzgut Wasser | Keine Mallnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche Standards zur
Unfallverhitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft Keine MalRnahmen erforderlich.
Schutzgut Klima Keine Malinahmen erforderlich.

Schmutzwasser fiel bislang nicht an. Im Zuge der Einrichtung von Sanitéaranlagen ist es
erforderlich, eine vorschriftsgeméafle Entsorgung zu konzipieren. GemaR § 55 Abs. 1 Satz 2
WHG kann diese auch uber dezentrale Anlagen erfolgen.

Die Einleitung des Schmutzwassers in einen vorhandenen Schmutzwasserkanal ist nicht
mdglich. Das Schmutzwasser muss deshalb Uber eine private Kleinklaranlage aufbereitet
werden.

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung im Planungsgebiet werden durch den Landkreis
Hof und die von diesem beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfélle anfallen, die
dem Anschluss- und Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Hof
unterliegen.

1.7. Ausgleichsmalinahmen

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar (§ 14 BNatSchG).
Die nicht vermeidbaren Eingriffe werden auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ausgeglichen. Auf Punkt 12.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.7.1. spezieller Artenschutz

Es befinden sich keine nach Naturschutzrecht geschiitzten Flachen im Planungsgebiet.
Besondere Habitatqualitdten im Plangebiet wurden nicht festgestellt. Es wurden dem Stand der
Technik entsprechende Vermeidungsmalnahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmafRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 Bundes-Naturschutzgesetz [BNatSchG]) sind
zur Bewaltigung artenschutzrechtlicher Konflikte nicht erforderlich, da nicht in Lebensstatten
gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Arten eingegriffen wird.
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1.8. Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Lo&sungsvorschlage
(Planungsalternativen)

Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Gesamtplanung sowie ihrer Teilinhalte wurde in Punkt 2
der Begriindung hinreichend dargelegt.

Die Anlage lauft am tberplanten Standort bereits seit einigen Jahren, die Anderung bezieht sich
auf untergeordnete Nutzungen in der Anlagenperipherie. Alternativstandorte oder Planungen
sind daher nicht ersichtlich.

Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die die Auswirkungen auf die
Schutzguter nach UVPG umgesetzt werden:

e Der Landschaftsausschnitt weist aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen und
einer Staatsstral3e bereits samtliche anlagebezogenen Vorbelastungen auf, zusatzliche
betriebsbedingte Belastungen der Schutzgiter nach UVPG kdnnen nicht festgestellt
werden.

e Unvermeidbare Beeintrachtigungen kénnen durch geeignete Ausgleichsmalinahmen
kompensiert werden.

e Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion finden nicht statt.

Damit erweisen sich die fur das Vorhaben gewahlten Flachen bei Betrachtung umweltfachlicher
Belange als geeignet. Alternativen, die zu entscheidungserheblich geringeren Umweltwirkungen
fuhren wirden, sind nicht vorhanden.

1.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemalinahmen
ergriffen werden kénnen (8 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behtrden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, grundsétzlich erkannt werden.

Die Ausgangssituation ist im Umweltbericht festgehalten. Fur das Monitoring der
Ausgleichsflachen werden folgende Vorgaben erfullt:

» FErarbeitung klarer, priiffdhiger Zielvorgaben fiir obligatorische Ausgleichs- und
ErsatzmaflRnahmen

Durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes werden klare und priiffahige
Zielvorgaben fur die Entwicklung der Ausgleichsflachen (nach BayKompV) beschrieben. Diese
werden durch die Gemeinde Regnitzlosau Uberwacht, insbesondere die Entwicklung von
Pflanzgeboten.

* Art und Frequenz des Monitorings

Die Frequenz des Monitorings unterscheidet sich je nach Flache. Die Anlage, insbesondere die
Einrichtung von  Ausgleichsflachen  wird in  unregelméRigen  Abstdnden  durch
Inaugenscheinnahme vor Ort von der Gemeinde gepruft.

« Verfahren zur Uberwachung der zulassigen Larmemissionen

Anderungen an der Bestandsanlage ziehen eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung
nach sich, in welcher die schalltechnischen Nachweise durch die Aufsichtsbehdrde eingefordert
werden.

Bei Bauvorhaben, die keine Anderung der Anlage darstellen, soll im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis gefordert werden, dass die zuléassigen
Immissionsrichtwerte der TA-Larm an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 10
dB(A) unterschritten werden. Die Gemeinde sollte im Baugenehmigungsverfahren in ihrer
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Stellungnahme gem. Art. 64 Abs. 1 Satz 2 BayBO darauf hinwirken, dass ein derartiger
Nachweis eingefordert wird.

« Verfahren zur Uberwachung der Annahmen und Vorgaben zu Blendwirkungen

Die Blendwirkung von Photovoltaik wird im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens in
selbigem geprift.

Im Falle der Verfahrensfreiheit wird auf die Sorgfaltspflicht der Bauherren hingewiesen, welche
die gesetzlichen Vorgaben zu beachten haben. Sofern Photovoltaik verfahrensfrei umgesetzt
wird, so sind die Anforderungen des Immissionsschutzes trotzdem einzuhalten.

Sofern nachtraglich Blendwirkungen auftreten, wird dies der Gemeinde gemeldet, diese schaltet
die Bauaufsichtsbehotrde ein, welche sodann einschreitet und MaRnahmen anordnet, die in der
Bebauungsplananderung bereits praventiv geregelt sind.

1.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen.

Grundsatzlich wurden samtliche Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme
verifiziert.

Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt verbal-
argumentativ. Dabei werden Fachgutachten der BImSchG-Genehmigung mit einbezogen, die
ihre eigenen Regelwerke herangezogen haben.

Fir den rAumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Urbebauungsplans und zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.

1.11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch die
Anderung des Bebauungsplanes ,Errichtung einer Biogas-Anlage in der Gemarkung
Regnitzlosau® auf einer Flache von knapp < 1 ha wurde vorliegender Umweltbericht erarbeitet.

Die Biogasanlage in ihren Bestandteilen ist genehmigt und diese Genehmigung nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz und die baurechtliche Grundlage fiir die Biogasanlage werden
durch die Bebauungsplananderung nicht berthrt.

Die Umweltauswirkungen der Biogasanlage sind fir das gegenstandliche Verfahren nicht von
Belang.

In diesem Verfahren geht es lediglich darum, auf einer festgesetzten Grinflache noch zwei
Hallen mit einer H6he von 6,50 Metern zu errichten, um SozialrAume und Biros unterzubringen
sowie Arbeitsmaschinen unterzustellen.

AuRRerdem soll im Norden und Osten keine Hecke, sondern ein Erdwall das Betriebsgelande
eingriinen, dieser Wall soll mit Photovoltaik zur Stromerzeugung fur die Anlage bebaut werden.
Weiterhin wird ein Batteriecontainer aufgestellt und die Restflachen werden mit Photovoltaik
Uberbaut, damit der Strombedarf der Biogasanlage gedeckt wird.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebietskategorien nach BNatSchG. Natura 2000-
Gebiete liegen auBerhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens. Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete oder Okokatasterflachen sind nicht vorhanden. Denkmalrechtliche
Schutzgegenstdnde befinden sich nicht im Bereich der Planung. Vorbehalts- oder
Vorrangflachen bzw. regionale Griinziige gem. Regionalplan sind nicht vorhanden. Altlasten
sind nicht bekannt.

Bei dem gewéhlten Standort handelt es sich um einen aus umweltfachlicher Sicht vorbelasteten
Standort innerhalb der Anlagenperipherie der bestehenden Biogasanlage.
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Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die Bebauung einer Grinflache, dieser
Eingriff wird durch Ausgleichsmal3inahmen kompensiert.

Weitere erhebliche negative Umweltauswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

1.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Hof, Miinchen.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Miinchen.; Uberarbeitung 2021.
Flachennutzungsplan Gemeinde Regnitzlosau

Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-Ost.

Dariiber hinaus wurden Unterlagen der BImSchG-Genehmigung der Biogasanlage, sowie der
rechtskraftige Bebauungsplan samt Begriindung und Umweltbericht als Quellen verwendet.

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und beriicksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz

gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

14, Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung der Anderung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

B.Sc. Tobias Semmler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 26. November 2024
Aufgestellt: Kronach, im November 2024
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