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1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1.1 ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Regnitzlosau hat den Beschluss gefasst, einen Bebauungsplan
fir die Ausweisung eines Sondergebietes (gemaR § 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung "Frei-
flachen-Photovoltaikanlage" aufstellen zu lassen. Die Gemeinde will damit die Ziele des Bun-
des und Bayerns unterstiitzen, den Anteil der Erneuerbaren Energien im Rahmen der zukiinf-
tigen Energieinfrastruktur und -versorgung zu erhéhen und dadurch den CO-AusstoR insge-
samt zu verringern.

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Reg-
nitzlosau in Kooperation mit dem Projekttrager KOHIVO GmbH & Co. KG, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage fiir die Nutzungs-
dauer dieser Anlage zu schaffen.

Die geplante Anlage hat eine Gesamtleistung (PV-Generatorenleistung) von rund 297 kWp und
kann eine jahrliche Strommenge von ca. 260.000 kWh erzeugen.

Der Auftrag zur Erstellung des Bebauungsplanes ging an die BFS+ GmbH — Biro fiir Stadtebau
und Bauleitplanung in Bamberg. Die Griinordnung und der Umweltbericht wird vom Biiro
Team 4 aus Niirnberg bearbeitet.

1.2 LAGE IM RAUM

LAGE

Die Gemeinde Regnitzlosau liegt ostlich der Stadt Hof im Landkreis Hof und wird von der
StaatsstraBe St2192 in Ost-West-Richtung durchquert. Die Entfernung zur der im Westen ver-
laufenden Autobahn A93 betragt rund 2 Kilometer (gemessen vom Ortskern) und ist Gber die
StaatsstraRRe 2192 zu erreichen.

Das Plangebiet liegt westlich vom Ortsteil KI6tzlamiihle im Anschluss an die dortige Klaranlage
auf der FI.Nr. 399, Gemarkung Regnitzlosau (Klotzlamuhle).
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Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Gesamtflache von ca. 4843 m? und bein-
haltet das Flurstick:

- FLNr. 399 (teilweise), Gemarkung Regnitzlosau (Kl6tzlamiihle)

BESCHAFFENHEIT DES GELTUNGSBEREICHES

Bei dem ausgewiesenen Sondergebiet fiir eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage handelt es sich
um eine ehemals von der Kldaranlage genutzte Flache. Die Flache liegt derzeit brach. Aufgrund
der Lage an der Klaranlage der Gemeinde Regnitzlosau und der wahrscheinlichen Vorbelas-
tung erfiillt diese Flache die Vorgaben gemalR Ziel 6.2.3 des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern.
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1.3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN
1.3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Nach dem Entwurf der Strukturkarte zur Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogram-
mes Bayern (Stand August 2022) zahlt die Gemeinde Regnitzlosau zum Allgemeinen landlichen
Raum und zudem zum Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Kommunen in einem Teil-
raum mit besonderem Handlungsbedarf benétigen aufgrund des Riickgangs von Bevolkerung
und Erwerbspersonen, der Abwanderung junger Menschen, der Alterung und einer wirt-
schaftlich schwierigen Situation besondere Unterstiitzung und werden gemall des LEPs vor-
rangig entwickelt. Das gilt v.a. bei:

- Planungen und MaRRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezliglicher FérdermaR-

nahmen und

- der Verteilung der Finanzmittel.

I. Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Aligemeiner landlicher Raum

|:| Verdichtungsraum

Raum mit b i f

: ‘ ‘ "Kreisreglonen

Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
Regionalzentrum
Oberzentrum

. Mittelzentrum

eteng > A |} pronpeestf > K *‘{i\ T X» 1 'u_‘» F;(‘) v \ t E R
o YR (1100 o 2 st IRIBAVrenth 1 A AR T et egion
Ausschnitt Strukturkarte Landesentwicklungsprogramm Bayern. Teilfortschreibung 2022

Das LEP legt raumordnerische Ziele und Grundsate fest. Fir die vorliegende Planung sind v.a.
die Kapitel 1.3.1 "Klimaschutz" und Kapitel 6 "Energieversorgung" relevant:

1.3.1 Klimaschutz
Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch
- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Mobilitétsentwicklung und
- die verstdrkte ErschliefSfung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien
und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekunddrrohstoffen
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6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur im of-
fentlichen Interesse sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinf-
rastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstdirkt zu erschliefSen und
zu nutzen

6.2.3 Photovoltaik

Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten re-
alisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Fldichen hingewirkt werden.

Deshalb sollen Freifldichen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt
werden. Hierzu zdhlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrs-
wege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

L 6
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1.3.2 Regionalplan Oberfranken-Ost

Auch gemal} gemal Karte 1 "Raumstruktur"” des Regionalplans Oberfranken-Ost liegt die Ge-
meinde Regnitzlosau im Allgemeinen landlichen Raum und im "Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf" (blaue Schraffur).

Ziele der Raumordnung
a) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele
O Grundzentrum

Verbindungslinien zur Kennzeichnung Zentraler Doppel-
oder Mehrfachorte

Thiringen

|| (Rl Sachse

Bad Steben

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Oberzentrum

. Mittelzentrum

Allgemeiner Landlicher Raum

\\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsanséatzen

[||| Raum mit besonderem Handlungsbedarf
D Regionsgrenze

Zusitzliche Darstellungen
*  Gemeinde

o

> K
el N

°  Mitgliedsgemeinde

Verwaltungsgemeinschaft (VG)

-
b
£ ®  GroRe Kreisstadt

Die Gemeinde Regnitzlosau ist ein Grundzentrum und tGbernimmt tGberwiegend ortliche Auf-
gaben.

Landschaftsschutzgebiet

An das Plangebiet grenzt im nordlichen Bereich das Landschaftsschutzgebiet "Regnitzgrund"
(LSG-00495.01). Innerhalb solcher festgesetzten Landschaftsschutzgebiete ist nach
§ 26 Abs. 1 BNatSchG ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich. Es sind
alle Handlungen verboten, die "den Charakter des Gebiets verandern oder dem besonderen

Schutzzweck zuwiderlaufen" (Abs. 2).
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Uberschwemmungsgebiet
Ebenfalls nordlich angrenzend liegt das im Jahr 2011 vom Wasserwirtschaftsamt Hof ermit-
telte und festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Siidlichen Regnitz.

Im Regionalplan wird unter Kapitel 10 "Energieversorgung" folgender Grundsatz bzw. folgen-

des Ziel festgehalten:

5. Erneuerbare Energien

Auf die verstirkte ErschliefSung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen
Teilréilumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt insbesondere bei Berlicksichtigung
der Umwelt- und Landschaftsvertrdglichkeit fiir die wirtschaftliche Nutzung von Was-
serkraft, Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nach-

wachsenden Rohstoffen
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1.3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache fiir das Sondergebiet "Photovoltaik" (FI.Nr.

399) als Flache fir Versorgungsanlagen (Kldaranlage) dargestellt. Da die Gemeinde Regnitzlo-
sau aktuell ihren Flachennutzungsplan fortschreibt/neuaufstellt wird in diesem Zusammen-
hang die Darstellung angepasst.
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2. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

2.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Mit dem Bebauungs- und Griinordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik" soll gemal dem Er-
neuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2021) ein brachliegendes Flurstiick (FI.Nr. 399) an der Klar-
anlage von Regnitzlosau fiir die Erzeugung von umweltfreundlichem Solarstrom erschlossen
werden.

Die verstarkte ErschlieRung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windkraft, Solarener-
gie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der bayerischen Energie-
versorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz (vgl. LEP 6.2.1 (B)). Mit der Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird ein Beitrag zum Bayerischen Energiekonzept
,Energie innovativ” geleistet, wonach die Anteile der erneuerbaren Energie am Stromver-
brauch in Bayern gesteigert werden sollen. Insofern entsprechen die vorgelegten Planungen
den Erfordernissen der Raumordnung.

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen kon-
nen, sollen sie vorrangig auf vorbelasteten Standorten hergestellt werden. Hierzu zdhlen z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen, etc.)
oder Konversionsstandorte (vgl. LEP 6.2.3 (B)).

Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um eine durch die Lage an der Klaranlage vor-
belastete Flache. Bedingt kann auch die Voraussetzung nach § 37 Abs.1 Nr. 2c des EEG greifen,
dass "Freiflachenanlagen in einer Entfernung von bis zu 200 m, gemessen vom aufieren Rand
der Fahrbahn, errichtet werden" kénnen, wobei die Entfernung vom Plangebiet bis zur west-
lichen gelegenen Autobahn A93 rund 200 bis 230 Meter betragt.

Aufgrund einer erh6hten Globalstrahlung im Plangebiet (1030 — 1044 kWh/m?) sowie die mi-
nimale Verschattung der Flache durch den Baumbestand (Verschattungsfreiheit) weist die Fla-
che giinstige Voraussetzungen fir die Stromerzeugung mittels Photovoltaik auf.

2.2  ART DER BAULICHE NUTZUNG

Es wird ein sonstiges Sondergebiet gemall § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik festgesetzt. Im sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung von freistehenden, auf-
gestanderten Photovoltaikanlagen (Modultische) zuldssig.
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Die Modultische sind ohne flachige Fundamente, mittels Stahlprofilen in den Boden zu ram-
men oder zu schrauben, um eine Versiegelung des Bodens auf eine punktuelle Versiegelung
zu beschranken.

Weiterhin zulassig ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen, die der Aufnahme
von technischen Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter), die fiir den Betrieb von Photo-
voltaikanlagen erforderlich sind. Diese kdnnen als Nebenanlagen auch aulRerhalb der festge-
setzten Baugrenzen hergestellt werden.

2.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild wird die Hohe der Photovoltaikanlagen
(Modultische) und samtlicher baulicher Anlagen im Sonstigen Sondergebiet begrenzt.

Die geplanten Elemente fiir die Photovoltaikanlage werden mit einer Neigung von 10° nach
Osten (91°) und Westen (269°) ausgerichtet und auf dem bestehenden Geldande aufgestan-
dert. Der Mindestabstand zwischen den Elementen betragt 3,00 m. Die maximale Modulhthe
betragt 2,50 m liber OK-Geldnde. Die Gestelle werden im Boden verankert, ohne dass eine
grol¥flachige Bodenversiegelung notwendig ist (max. 3 % der Flache). Dadurch kommt es zu
keiner Veranderung des Oberflachenabflusses.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von < 0,5 gemaf § 19 BauNVO als Mal’ der baulichen
Nutzung wird der Flachenanteil des Grundstiicks geregelt, der von baulichen Anlagen (Modul-
tische, Wechselrichter, Trafo etc.) insgesamt Uberdeckt werden darf. Folglich diirfen mind.
50 % der Flache (Bereiche randlich und zwischen den Modultischreihen) nicht baulich tGber-
deckt werden.

2.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Im sonstigen Sondergebiet wird die Gberbaubare Flache mittels Baugrenze gemalk § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

Ziel ist es aullerdem, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren und eine Versieglung
bestmodglich zu vermeiden.

Einfriedungen sind allgemein zuldssig. Die Hohe von Einfriedungen ist zum Schutz des Land-
schaftsbildes auf max. 2,5 m Uiber Oberkante Gelande beschriankt, ebenso ist sichergestellt,
dass die Einfriedungen in flr Kleintiere durchlassiger Weise zu gestalten sind.

I i 11
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3. VORGESEHENE ERSCHLIESSUNG

3.1 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Eine verkehrliche ErschlieBung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage besteht tiber die
ostlich liegende Zufahrt zur Klaranlage (FI.Nr. 392) als Abzweigung der KreisstraRe HO4. Die
verkehrstechnische ErschlieBung regelt sich tber das bereits vorhandene Wegenetz. Es mus-
sen keine weiteren Wege angelegt werden, unter Umstdnden kann eine Ertlichtigung der be-
stehenden Wege notwendig werden.

3.2 EINSPEISUNG

Die Einspeisung erfolgt tiber den Netzverkniipfungspunkt an der Zufahrt zur Klaranlage auf
der FI.Nr. 578, wie in der folgenden Darstellung dargestellt (rote Markierung):

—

A : -
Erstellt von: Jurgen Schnabel 05.11.2022

Malstab 1:2500

Kein amtlicher Lageplan, nur fir Zwecke. Zur e nur bedingt geeignet! ©@Daten: LDBV 2022
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3.3 WASSERWIRTSCHAFT

Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig und wird nicht vorgesehen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird liber die unversiegelt bleibende Flache unterhalb der
Modultische grol¥flachig vor Ort versickert. Zudem befindet sich im westlichen Bereich des
Plangebiets ein angelegter Entwasserungsgraben in Richtung der Sidlichen Regnitz, tiber den
Uberschissiges Niederschlagswassers auch abgefiihrt werden kénnte.

3.4  IMMISSIONSSCHUTZ

Von der Freiflachen-Photovoltaikanlage gegen nach er Bauphase keine stofflichen Emissionen
oder Erschiitterungen aus. Da fest aufgestanderte Solarmodule verwendet werden, sind keine
Larmimmissionen zu erwarten. Dies gilt analog fir die moglichen geringen elektromagneti-
schen Felder, die bei Transformation und Einspeisung in das 6ffentliche Netz entstehen kon-
nen. Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen durch den Betrieb der Photovoltaikan-
lage konnen daher ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage und Topographie des Plangebietes sowie aufgrund der Modulausrichtung
und des Aufstanderungswinkels kann eine Blendwirkung in Richtung der im Westen verlau-
fenden Autobahn A 93 ausgeschlossen werden.

3.5 ALTLASTEN

Das Planungsgebiet ist nicht im Altlastenkataster Bayern verzeichnet. Eine gewisse Belastung
des Bodens durch die Lage an der Klaranlage kann nicht ausgeschlossen werden, ist aber im
Zusammenhang mit der Herstellung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht relevant.

3.6 DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR des Bayerischen Denkmal-Atlas keine
Bau- und Bodendenkmaler vorhanden. Nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG sind eventuell zutage tre-
tende Bodendenkmaler grundsatzlich meldepflichtig.

Im Stiden in ca. 300 m Entfernung befindet sich ein Bodendenkmal (Bestattungsplatz der Hall-
stattzeit). Dieses wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.



Bebauungs- und Grinordnungsplan "SO Photovoltaik”, Gemeinde Regnitzlosau

Begrindung

4. GRUNORDNUNGSPLAN

4.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Art. 4 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) regelt die Aufstellung von Griin-
ordnungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in § 1a und §9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes werden
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan bericksichtigt und
durch entsprechende MaBBnahmen umgesetzt.

4.2 LANDSCHAFTLICHE SITUATION UND PLANUNGSGRUNDLAGEN

Der Geltungsbereich des geplanten Sondergebietes fiir Photovoltaik liegt im Sidwesten der
Gemeinde Regnitzlosau im Bereich der Klaranlage bei Klotzlamuhle.

Der Planungsbereich liegt vollstandig innerhalb des umzdunten Klaranlagengeldandes. Er
schlief8t nordlich an die bestehenden baulichen Anlagen an, wird aktuell intensiv als Schotter-
rasen gepflegt und ist im Randbereich von einer adlteren Baum-/Strauchhecke zur freien Land-
schaft abgegrenzt. Im nordlichen Teilbereich des Geltungsbereiches schlielfit an den Geholz-
steifen zudem ein abgebdschter extensiv genutzter Gras-/Krautsaum sowie ein begradigter
Grabenlauf an.

Okologisch wertvolle Strukturen stellen die Gehélzbestinde sowie der Gras-/Krautsaum und
Grabenlauf dar.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebietskategorien des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) und beinhaltet aktuell keine erfassten Flachen der Biotopkartierung Bayern
sowie keine streng geschiitzten Strukturen gem. §30 BNatSchG.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches liegt (Grabenlauf und Béschungsbereich) innerhalb
des Uberschwemmungsgebiets ,Siidliche Regnitz und der gesamte Geltungsbereich befindet
sich im wassersensiblen Bereich.

L z
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4.3 EINGRIFFSERMITTLUNG — AUSGLEICH UND ERSATZ

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Folgenden sowie im Umweltbe-
richt dargestellt und wurden im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt.

Priifung der Eingriffsvermeidung

Aus Sicht der Gemeinde Regnitzlosau dient die Ausweisung eines Sondergebietes fiir Photo-
voltaik im Bereich der bestehenden Klaranlage dem Ausbau der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien und greift auf vorbelastete Bereiche zu, wodurch Eingriffe in freie Landschaft vermieden
werden konnen. Daher bestehen aus Sicht der Gemeinde innerhalb des Gemeindegebietes
keine alternativen Standorte, durch die das angestrebte Ziel mit deutlich geringeren Eingriffen
fiir Natur- und Landschaft zu erreichen ware.

Eingriffsminimierung

Neben der Eingriffsminimierung durch entsprechende Standortwahl erfolgt die Beriicksichti-
gung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Planung u.a. durch
nachfolgende festgesetzte griinordnerische MaRnahmen.

Ausgehend von dem geringen Versiegelungsgrad durch die Fundamente der Modultische wird
ein GroRteil des Sondergebietes weiterhin unversiegelt bleiben. Daher wird festgesetzt, dass
die nicht mit Fundamenten Uberbauten Bereiche des Sondergebietes extensiv als magere
Gras-/Krautflur zu entwickeln und extensiv zu pflegen sind. Als extensive Pflege wird dabei
eine Mahd ab Anfang August vorgeschlagen.

Um das Vorhaben und den bestehenden Klaranlagenbereich weiterhin landschaftsbildwirk-
sam einzugriinen wird der Erhalt des bestehenden Geholzstreifens im Randbereich festge-
setzt. Erganzend hierzu ist der extensiv genutzte anschlieRenden Gras-/Krautsaum und der
nordlich verlaufenden Grabenlauf ebenfalls zu erhalten. Fir den Erhalt sind die Gehdlze und
Sdume wuchsabhangig zu pflegen. Sofern Rodungen zum Schutz der Anlagen erforderlich wer-
den, sind diese auRerhalb der Vogelbrutzeit (nur von Anfang Oktober bis Ende Februar) durch-
zufiihren und durch Neupflanzungen von standortheimischen Gehdlzen zu kompensieren.

Artenschutz

Fiir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer Relevanzab-
schatzung durchgefiihrt, um die Notwendigkeit von MaRnahmen des Artenschutzes zu ermit-
teln.
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Faunistisch relevante Nachweise liegen fur den Wirkraum des Vorhabens nicht vor. Der Ein-
griffsbereich liegt innerhalb des bestehenden Klaranlagengeldndes und erfolgt im Bereich vor-
belasteter Schotterrasen-Flache.

An Okologisch hoherwertigen Strukturen sind die angrenzenden naturbelassenen Baum-
/Strauchhecken sowie die Gras-/Krautsdaume und den nordlich verlaufenden Grabenlauf zu
nennen. Durch das geplante Vorhaben sind jedoch keine Eingriffe in diese Strukturen zu er-
warten. Vielmehr wird deren Erhalt im Rahmen des Bebauungsplans rechtlich durch Festset-
zungen fixiert, wodurch mafRigebliche Beeintrachtigungen vorhandener Arten auszuschlieSen
sind.

Ausgehend von der aktuellen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches und der Vermeidung
von Eingriffen in angrenzende hoherwertige Habitat-Strukturen sind Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG sowie Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das geplante Vorhaben nicht
zu erwarten.

Eingriffs-/Ausgleichsermittlung

Nach Prifung zur Eingriffsvermeidung und Festsetzung von MalRnahmen zur Eingriffsminimie-
rung und bzgl. Artenschutz ist zu prifen, ob weiterhin Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
liegen. Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft werden nachfolgend behandelt.
Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die Funkti-
onen des Satzungsbereiches fiir den Schutz der Naturgiter bewertet.

Als Eingriffsflache wird der siidliche Teilbereich des Sondergebietes im Bereich der geplanten
Baugrenze gewertet. Fiir den Ubrigen Geltungsbereich sind durch das festgesetzte Erhaltungs-
gebot keine maRgeblichen Beeintrachtigungen oder Eingriffe zu erwarten. Daher wird dieser
Bereich als Eingriffsfrei gewertet.
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Bewertung Eingriffsflache
Schutzgiter Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten/Lebensrdume Schotterrasen
Kategorie | (unterer Wert)

Boden stark anthropogen gepragter Boden (Aufschittung im Auenbereich der
sudlichen Regnitz) geringe Naturndhe; geringes Biotopentwicklungspo-
tential
Kategorie |

Wasser kein Oberflachengewdsser betroffen; wassersensibler Bereich jedoch

Eingriff auBerhalb des festg. Uberschwemmungsgebietes; mittlerer
Grundwasserflurabstand anzunehmen
Kategorie ll

Klima und Luft Vegetationsarme Freiflaiche ohne maRgebliche kleinklimatische Funk-
tion
Kategorie |

Landschaftsbild Nicht einsehbare Freiflaiche im Umfeld bestehender Vorbelastung (Klar-
anlage)
Kategorie |

Gesamtbewertung Kategorie |
Flachen geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Festlegung des Ausgleichsfaktors gem. Leitfaden

Eingriffsschwere: Gering, aufgrund nur vereinzelter Fundamente fir Modultische

Kategorie I: Spanne Faktor 0,2 -0,5

Wahl der Faktoren: Ausgehend von der Bestandsbewertung, der Eingriffsintensitdt und den
festgesetzten Malknahmen zur Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen wird ein Ausgleichsfaktor von 0,2 angesetzt.

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarfs
Ausgehend von der Bestandswertigkeit und der Eingriffsintensitat ergibt sich somit folgender
Ausgleichsflachenbedarf:

Eingriff Ausgleichs-  Ausgleichs-
Eingriffsflache faktor bedarf
Kat. | 2.933 m? 0,2 587 m?
Ausgleichsbedarf 587 m?

I i 17
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Ausgleichsflache

Als Ausgleichsflache wird eine Teilflaiche von 587 m? der FI.Nr. 399, Gmkg. Draisendorf direkt
westlich des Eingriffsbereiches festgesetzt.

Die Ausgleichsflache befindet sich im Besitz der Gemeinde, eine rechtliche Sicherung ist daher
nicht erforderlich. Die Gemeinde hat die Ausgleichsfliche nach Umsetzung dem Bay. Okofl3-
chenkataster liber das Internetportal des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt zu melden.

Ausgleichsflache FI.Nr. 399, Gmkg. Draisendorf
Bestand malig extensiv genutztes Griinland

Entwicklungsziele:  extensiv genutzter Altgrasstreifen

MaBnahmen: Extensivierung (Ausmagerung) durch 3-schiirige Mahd* fir die ersten 3
Jahre jeweils in folgenden Zeitrdumen: ab dem 15.05., im Ubergang
Juni/Juli und Aug./Sept.,
Nach 3 Jahren Abstimmung vor Ort mit Unterer Naturschutzbehorde
bzgl. Entwicklungserfolg und ggf. weiterer Mallnahmen (Initial-Einsaat
etc.). Nach bestatigter Wirksamkeit der Ausmagerung erfolgt ein Wech-
sel zur Pflegemahd*

Pflege: Herbst-Mahd alle 2 Jahre mit Mahgutabfuhr/-verwertung und Verzicht
auf Dingung und Pflanzenschutzmittel

*Die Mahd hat ausschlieRlich mit Messer- bzw. Balkenméaher bei einer
Mind.-Schnitthéhe von 10 cm zu erfolgen; das Mahdgut ist abzufahren
bzw. zu Verwertung; es ist dauerhaft auf Mulchung, Diingung und Pflan-
zenschutzmittel zu verzichten.

Aufgestellt: Bamberg, 29.11.2022

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047{"Ba: berg,‘ k info@bfs-plus.de
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Anhang

- Bestandsplan und Eingriffsbewertung und Ausgleichsplanung

BFS+. E
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Nachrichtlich

.
—_J Geltungsbereich

——— Geplante Baugrenze

Legende Bestand

Gras-/Krautflur
E Schotterrasen
. Hecke

Grabenlauf

Legende Eingriffsbewertung

Bewertung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003)

Eingriffsflache Kategorie |
ca. 2.933 m?

Legende AusgleichsmalRnhahmen

Ausgleichsflache ca. 587 m?
Entwicklungsziel: Altgrasstreifen am Bachlauf
Details siehe Bebauungsplanbegriindung
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