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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik",

Gemeinde Regnitzlosau, Landkreis Hof.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Regnitzlosau
vom 29.11.2022.

Praambel
Die Gemeinde Regnitzlosau erlasst auf Grund

a. des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

b. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

c. der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4
des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist

d. der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)
gedndert worden ist

e. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist

f. des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-
1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist

g. der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

folgenden Bebauungsplan, bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom 19.03.2024 als Satzung

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 11 BauNVO)

1.1  Sonstige Sondergebiete (SO) (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: "Freiflachen-Photovoltaikanlage".
Auferdem zulassig ist die Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen, die der Aufnahme
von technischen Anlagen dienen (z.B. Trafos, Wechselrichter), die fiur den Betrieb von
Photovoltaikanlagen erforderlich sind.

1.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auflerhalb der vorgegebenen
Baugrenzen zuldssig.
Die maximale Traufhthe der Nebenanlagen (Trafostation) betragt 2,50 m tber OK-Gelande. Die
maximal zulassige Grundflache fiir technische Anlagen betragt 50 m?.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 19 BauNVO)

2.1 Nutzungsschablone

max. zuldssige

Grundflachenzahl

Art der baulichen
Nutzung

max. Héhe baulicher
Anlagen

3. Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Verkehrsflache
6.2 StraRenbegrenzungslinie
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
(§ 5Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
10.1  Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses. Uberschwemmungsgebiet

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 Die nicht mit Fundamenten uberbauten Bereiche des Sondergebietes sind extensiv als magere
Gras-/Krautflur zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

13.2 Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 0000008
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern <.> .O..g. (o)

Die Geholzbestande, die Gras-/Krautflur und der Gewasserlauf innerhalb der planzeichnerisch
dargestellten Flache ist zu erhalten und wuchsabhéngig zu pflegen. Notwendige Rodungen sind
nur auflerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulédssig und durch
Neupflanzungen von Gehdlzen zu kompensieren.

13.3 Ausgleichsflache nach § 1a Abs. 3 BauGB
Als Ausgleichsflaiche wird eine Teilfliche von 587 m? der FIL.Nr. 400, Gmkg. Draisendorf
festgesetzt. Entwicklungsziel ist ein extensiv genutzter Altgrasstreifen als Pufferflache entlang des
nordostlich verlaufenden Grabens.

15. Sonstige Planzeichen
15.1  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches N
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
B. Hinweise
1. Bestehende Grundstlicksgrenzen oO———0
2. Flurstiicksnummern z.B.427
3. Schematische Aufstellung der Solarmodule
4. Bestehende bauliche Anlagen H [ ]
5. Beziglich des Bodenschutzes wird auf geltende Regelwerke hingewiesen (u.a. § 12
BBodSchV).
6. Niederschlagswasser, Starkregen

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser) sowie die DWA-Arbeitsblatter A 138
und A 102 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

7. Denkmalpflege
Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem
Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet
werden missen.
Archaologische Bodendenkmaler genielRen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7
Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

8. Altlasten
Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.
Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt
Hof und das Wasserwirtschaftsamt Hof unverziglich zu informieren sowie nach § 18 BBodSchG
ein privater Sachverstandiger einzubinden.

9. Immissionsschutz
Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache, Ausrichtung und Neigungswinkel so zu gestalten, dass
Blendwirkungen fur den StraRenverkehr auf der Bundesautobahn A 93 sowie der Kreisstralle
HO 4 ausgeschlossen sind.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Regnitzlosau hat in der Sitzung vom 29.11.2022 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes "Sondergebiet Photovoltaik”, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.12.2022
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung und Anhdrung fOr den
Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 29.11.2022 hat in der Zeit vom 19.12.2022 bis
30.01.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 29.11.2022 hat mit Schreiben vom 13.12.2022
bis 30.01.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 29.11.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.06.2023 bis 18.07.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 29.11,2022 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2023 bis 18.07.2023 &ffentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am 10.06.2023 ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde Regnitziosau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.07.2023 den Bebauungs- und
Grlnordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik” gem. § 10 Abs, 1 BauGB in der Fassung vom 29.11,2022 als Satzung
beschlossen.

7. Die Gemeinde Regnitzlosau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.03.2024 den Satzungsbeschluss vom
25.07.2023 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik" aufgehoben.

8. Zum Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Sondergebiet Photovoltaik" in der Fassung vom 19.03.2024
wurden die Behtrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem#R §4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
12.04.2024 in der Zeit vom 15.04.2024 bis 29.04.2024 erneut beteiligt. Der Entwurf wurde gem#R § 3 Abs. 2 BauGB
erneut 6ffentlich ausgelegt.

9. Die Gemeinde Regnitzlosau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.05.2024 den Bebauungs- und
Grunordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassu .03.2024 als Satzung
beschlossen.
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1. Burgermeister
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10. Das Landratsamt Hof hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
03.23. L2 AZ 6402 ( 4’4’; 7..... gem4R § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

11. Ausgefertigt
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1. Blrgermeister

12. Der Erteilung der Genehmigung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes "Sondergebiet Photovoltaik” gemaR
§ 10 Abs. 3 HS 1 BauGB wurde am .. 9. A4.,.2.Y ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit
Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Qblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Regnitzlosau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und
Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 S. 1 le Abs. 4 BauGB sowie

der §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. ST
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